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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

ALMENSILLA

DOCUMENTO DE SUBSANACIONES
1. GENERALIDADES
1.1 OBJETO DEL DOCUMENTO DE SUBSANACION

Se redacta el presente documento en cumplimiento del Acuerdo de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (CTOTU) de Sevilla en sesion del 10 de octubre de 2025 en referencia a la aprobacion definitiva del nuevo Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Almensilla, en el que se requiere la subsanacién de las deficiencias de la parte que
se aprueba del mismo, y que se enumeran en el informe técnico-juridico emitido con fecha 9 de octubre de 2025 por el
Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial.

1.2 CONTENIDO DEL DOCUMENTO DE SUBSANACION

El presente documento contendra principalmente la correccion de las determinaciones del Plan en los términos recogidos
en el informe técnico-juridico referido. Para ello, se incluye el siguiente contenido:

- Memoria descriptiva de la consideracién que hace el documento de cada una de las subsanaciones
requeridas, asi como justificativa de algin aspecto adicional solicitado. Se incorpora, ademas, el Anexo | de
la memoria original con la cuantificacidn superficial resultante de las subsanaciones.

- Normas Urbanisticas, comprensiva de las modificaciones en el régimen o en la redaccién de determinados
articulos de las Normas Urbanisticas del documento que cuenta con Aprobacién Provisional.

- Planos del documento con Aprobacién Provisional del PGOU, corregidos en cumplimiento de las
subsanaciones requeridas. Para una mejor identificacion, los planos conservaran la numeracion original
seguidas de la letra “S”.

2. MEMORIA
2.1 SUBSANACIONES AL DOCUMENTO DEL PGOU

Con fecha 9 de octubre de 2025, el Servicio de Urbanismo de la Delegacidn Territorial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Sevilla emite informe respecto al documento con Aprobacién Provisional del PGOU de Almensilla. Segun el
Acuerdo de la CTOTU, “el Ayuntamiento de Almensilla deberd elaborar un d que conste lusi de la
subsanacion de los aspectos relacionados en el apartado F. CONCLUSIONES, subapartados F.2, F.3, F.4, F.5.B), F.6, F.7, F.8,
F.9,F.10,F.11yF.12"

Se transcribe a continuacion, literalmente, el contenido de estos apartados, describiendo individualmente en cada uno de
ellos cémo se han tenido en cuenta en la redaccion del presente documento.
de la Decl:

F.2. al estratégica

a) Respecto a la Vereda de Cafiada Fria, el trazado general debe ajustarse al contenido en la Red de
Informacién Ambiental de Andalucia (REDIAM). La modificacién de trazado propuesta en el cruce de la
SE-40 debe supeditarse expresamente al cumplimiento del Capitulo IV del Decreto 155/1998 o, en su
caso, eliminarse. Respecto a esta misma via, esta deberd quedar clasificada como “suelo no urbanizable
de especial proteccion por legislacion especifica” en todo su recorrido, incluido el tramo que atraviesa
el sector SUZs-11.

* En la documentacion gréfica se corrige el trazado de la via pecuaria ajustdndolo al
contenido en la red REDIAM y se clasifica como SNU-EP-LE todo su recorrido. Esto implica
una ligera modificacion superficial del sector SUZs-11 y, a su vez, una pequefia correccién
de los aprovechamientos del Area de Reparto AR-3, por lo que se modifican las fichas de
planeamiento de los sectores SUZs-11 y SUZs-12 que lo componen. También se afecta
minimamente a la superficie del émbito SUZns-2, énd su ficha. Se dif
también el articulo IX.1.3 de las Normas L i el valor z del
aprovechamiento medio del drea de reparto AR-3.

= Sesupedita la modificacién de trazado propuesta en el cruce con la SE-40 al cumplimiento
del capitulo IV del Decreto 155/1998 mediante la adicién de un apartado 13 en el articulo
“X.3.3 Vias Pecuarias” de las Normas Urbanisticas del Plan con una referencia explicita

al respecto.
b) La Colada de Palomares debe coincidir en su trazado con el registrado en la REDIAM.
®  Enla documentacion grdfica se corrige el trazado ajustdndolo al contenido en la REDIAM.
c) LacCafiada Real de las Islas debe adaptarse en el tramo deslindado (norte) a las coordenadas de deslinde
de la REDIAM.
* En la documentacién grdfica se corrige el trazado del tramo deslindado (norte)
ajustdndolo al contenido en la REDIAM.
F.3. ala adk a la planificacién territorial
a) El Corredor Verde del Aljarafe deberd clasificarse como SNUEP o incluirse en el SGEL, en cumplimiento

del articulo 6 del POTAUS.
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=  En la documentacion grdfica se incorpora una prop de trazado con la
ordenacion urbanistica propuesta por el PGOU. El trazado del corredor se clasifica como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por planificacion territorial. Esto implica una
ligera modificacién superficial del sector SUZs-11 y, a su vez, una pequefia correccién de
los aprovechamientos del Area de Reparto AR-3, por lo que se modifican las fichas de
planeamiento de los sectores SUZs-11 y SUZs-12 que lo componen. También se afecta a
la superficie del ambito SUZns-2, corrigiéndose su ficha. Por dltimo, algunas hojas del
plano OC-01S de la or i6 también se para recoger este cambio.

b) No queda justificado que del cémputo de las viviendas destinadas a satisfacer la demanda previsible del
propio Municipio, tasada en 922 nuevas viviendas segun las proyecciones realizadas por el propio Plan,
se excluyan las 328 ubicadas en las parcelas vacantes del sector SUZo-pi-13. Deberan revisarse las
previsiones realizadas considerando la inclusion de las viviendas indicadas.

=  La presente memoria recoge un apartado justificativo con la revisién de las previsiones
realizadas.

F.4. Respecto a la clasificacién

a) Los planos de ordenacién OE-01, OE-03 y OE-04 tienen por objeto el establecimiento de las distintas
clases y categorias de suelo segin la ordenacién propuesta. Las “afecciones y protecciones
superpuestas” que como informacion adicional se representan en el plano ocultan en algunos casos la
clasificacién dada a los terrenos. Deberd corregirse esta circunstancia mediante una adecuada
representacion de dichos elementos. Asimismo, debera especificarse la categoria (o categorias) de los
terrenos clasificados como urbanos.

=  Se mejora en los planos OE-01S, OE-03S y OE-04S la representacién de los elementos de
las i y pra i para que no dificulten la visualizacion de la

clasificacion.

= Se incluye la categoria de Suelo Urbano Consolidado en la leyenda de los planos
subsanados OE-01S, OE-03S y OE-04S.

F.5.B) Respecto al suelo urbano

A la vista de su situacion féctica, no se aprecia que los terrenos calificados como espacio libre que se ubican al
norte del campo de futbol se encuentren en alguna de las circunstancias previstas en el articulo 45.1 de la LOUA
y que, por consiguiente, sean merecedores de la clasificacion de suelo urbano.

Deberd revisarse la clasificacion de los espacios indicados en los términos que proceda.

= Se redefine el admbito referido como Sistema General de Espacios Libres en Suelo
L i sin i de il 0 adscripcién a ningun sector, por estar ya
obtenido por el Ayuntamiento. Este ajuste tiene su reflejo tanto en los planos de
ordenacion estructural como en algunas hojas del plano OC-01S de la ordenacion
completa.

E.6. al suelo ur

a) La reserva de plazas de aparcamiento en los distintos sectores de suelo urbanizable, que se fija en 1
plaza por cada 100 m2t con al menos el 50% de caracter publico, no se ajusta a las reservas minimas
previstas a este respecto en el articulo 17 de la LOUA, que son: entre 0,5 y 1 plazas publicas por cada
100 m2t para sectores de usos caracteristico residencial, industrial o terciario; y adicionalmente, una
plaza de caracter privado por cada 100 m2t de cualquier uso. Debera corregirse la reserva realizada.

= Se corrigen las fichas urbanisticas de los todos los sectores urbanizables de las dreas de
reparto 1, 2 y 3 estableciendo como reserva minima 0,5 plazas publicas y 1 plaza privada
por cada 100 m’c.
En el Plano de ordenacién OE-07 aparecen erréneamente etiquetados los sectores SUZs-4 y SUZopi-13,
los cuales figuran como SUZs-13 y SUZo-14 respectivamente. Deberan corregirse los grafismos
indicados.

b

= Se corrige el error de etiquetado en el plano OE-07S.

c) En las fichas de los sectores, las reservas destinadas al sistema local de equipamientos se establecen
conforme a una pormenorizacién que distingue entre equipamientos docentes, deportivos y comercial
o social. Se recomienda eliminar dicha pormenorizacién a fin de posibilitar una disposicién mas flexible
de las distintas reservas y, con ello, facilitar la posterior gestion de los servicios en el conjunto del
Municipio, especialmente teniendo en cuenta el pequefio tamafio de los sectores residenciales.

= Se elp de las fichas de planeamiento en el documento
de Normas Urbanistica, aclarando que el reparto de la reserva total correspondiente al
sistema local de equipamiento entre los usos pormenorizados Docente, Deportivo,
Comercial y Social tiene cardcter indicativo.

d

En las condiciones de sectorizacidn del dmbito SUZns-1 no figuran criterios de disposicién de los sistemas
generales, los cuales deberan establecerse en cumplimiento del articulo 10.1.A.e) de la LOUA.

= Se completa la ficha urbanistica del éGmbito SUZns-1 il criterios de

de sistemas generales.

E.7. al suelo no ur

En el articulo X.1.2 “Categorias del suelo no urbanizable”, deben ser eliminados los apartados c) y d),
puesto que dichas categorias (SNU por planificacién urbanistica y SNU de caracter Natural o Rural) no
han sido establecidas por el plan.

a

= Se eliminan los apartados c) y d) del articulo X.1.2 “Categorias del suelo no urbanizable’
de las Normas Urbanisticas.

b

En relacion con el apartado 1.b) del articulo X.4.2. “Sub-categoria “Espacios Agrarios de Interés””, debera
establecerse en los usos industriales autorizables seran compatibles con los objetivos del articulo 76(N)
del POTAUS.

= Se afiade un apartado 3 al articulo X.4.2 de las Normas Urbanisticas determinando este
requisito.

En el articulo X.3.3 “Vias Pecuarias”. Debera eliminarse la distincion en cuanto la categoria de las vias
pecuarias dependiendo de si estan o no deslindadas, procediendo su adscripciéon en ambos casos al
suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica.

c|

=  Se modifica el primer apartado del articulo X.3.3 asi la y
de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacién Especifica a las vias
pecuarias, independientemente de que estén o no deslindadas.

d) De forma general, deben ser eliminadas las referencias a la LISTA, en las disposiciones que tratan del
régimen de suelo (X.1.3), dado que el presente PGOU se rige por la LOUA (y el régimen transitorio que

corresponda una vez aprobado).

=  Seeliminan las referencias a la LISTA en el articulo X.1.3 de las Normas Urbanisticas.

EXCI

Junta

Conse
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En el articulo X.1.3.5 debe eliminarse la expresion “bajo pena de nulidad absoluta”. La expresion “pena”
es ajena al derecho administrativo. Y la nulidad de un acto sélo puede establecerse por una norma con
rango de Ley (articulo 47 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas).

=  Se elimina la expresion referida de la redaccion del apartado 5 del articulo X.1.3 de las
Normas Urbanisticas.

Igual que en el punto anterior, se informa que, en el articulo X.2.1, la expresién “previstas y permitidas”
no concuerda con la establecida por el articulo 52.2 LOUA (ni sus homdélogos de la LISTA). La expresion
correspondiente seria “no prohibidas”.

=  Se sustituye la expresion en el articulo X.2.1 de las Normas Urbanisticas.

En el articulo X.1.8 la utilizacién del término “instrumentos” resulta equivoco. El articulo no se refiere a
los instrumentos de la ordenacién urbanistica regulados en el Titulo | de la LOUA, sino a las
determinaciones que el Plan establece para regular el SNU. El vocablo “instrumentos” debe sustituirse

por otro mas preciso (“determinaciones”, “disposiciones” etc).
=  Se sustituye el término en el articulo X.1.8 de las Normas Urbanisticas.

Segun el apartado h) del articulo 10.1.A) LOUA, la normativa referida al SNU de especial proteccion tiene
el cardcter de ordenacion estructural. En el caso de la propuesta, todo el SNU se encuadra en alguna
categoria de especial proteccion, por lo que toda la normativa del SNU pertenece a la ordenacién
estructural. Los articulos X.2.3, X.2.4, X.2.5, X.2.6, X.2.7, X.2.8 y X.2.9 deben quedar indicados como de
ordenacion estructural (OE).

= Se introduce una modificacion en el apartado de subsanaciones a las Normas
Urbanisticas del p: d en el que se indica que los articulos X.2.3, X.2.4,
X.2.5, X.2.6, X.2.7, X.2.8 y X.2.9 pertenecen a la ordenacion estructural (OE).

alos usos, d y edificabilidades globales
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E)

b

La edificabilidad global y el nivel de densidad son parametros de disefio asociados normalmente a la
superficie destinada al uso global, sin contar por tanto la destinada a SSGG, de la zona o el dmbito de
planeamiento considerado. Si bien este es el criterio empleado por el Plan en el suelo urbanizable, en el
suelo urbano la edificabilidad global y el nivel de densidad parecen estar referidos a la superficie total
de cada zona, incluidos los sistemas generales ubicados en ellas. Puesto que estos pardmetros se
constituyen como los limites a los que quedaran sujetas las actuaciones de transformacién urbanistica
que, en su caso, se desarrollen sobre el suelo urbano, debera aclararse esta circunstancia y especificarse
(en los planos, los articulos de la normativa y los apartados de la memoria que correspondan) cual es el
4dmbito de referencia tomado para su determinacion.

=  Se especifica en el plano OE-08S que la superficie de referencia para los pardmetros
idos es la idad de la zona grafiad

Los planos de ordenacién OE-02, OE-05 y OE-06 tienen por objeto el establecimiento de los usos globales
y los sistemas generales seglin la ordenacion propuesta. Las “afecciones y protecciones superpuestas”
que como informacién adicional se representan en el plano ocultan en algunos casos la calificacion dada
a los terrenos. Debera corregirse esta circunstancia mediante una adecuada representacion de dichos
elementos. Por otro lado, la representacion en los planos citados de los niveles de densidad en medio y
bajo, no se ajusta a los realmente previstos en las fichas de planeamiento y en el Plano de ordenacién

OE-08, donde también se contempla el nivel medio-bajo para el sector SUZs-4 y para las zonas de suelo
urbano “extension 1” y “extension 3. Debera corregirse el error indicado.

=  Se mejora en los planos OE-02S, OE-05S y OE-06S la representacién de los elementos de
las i y pre para que no dif la vi ién de la
clasificacion.

= Se corrigen los planos OE-02S, OE-05S, OE-06S y OE-08S asignando correctamente las
densidades baja, media-baja y media tanto a los suelos urbanos como a los suelos

resi sec y
F.9. a las viviend: id:

a) En el sector SUZo-01, la reserva de edificabilidad para vivienda protegida representa el 28,79 % de la
edificabilidad residencial asignada y, por consiguiente, se encuentra por debajo del minimo legal exigido
en el articulo 101.A.b) de la LOUA. Debera ajustarse la reserva para alcanzar, al menos, el 30% de la
edificabilidad residencial del sector.

= Se corrigen las en la ficha urb del sector, sup do la destinad
a vivienda protegida el 30%.
F.10. alos si

En relacién con el Sistema general de comunicaciones:

a)

b)

<)

Se detectan algunas incongruencias entre las Normas urbanisticas (art. 11.2.2), los Planos de ordenacion
y la Memoria (apartado I-D, 2.1y Anexo 1) en cuanto a la determinacion e identificacion de los distintos
elementos que integran el sistema. Deberdn corregirse tales incongruencias y procederse a una
adecuada identificacion y representacion en cada documento de todos los elementos que integran el
sistema, incluyendo tanto a los elementos ya existentes como a los nuevos previstos por el Plan.

= Se corrigen las incongruencias detectadas en los planos de calificacién y se incorporan los
del sistema exi: y no rep

La carretera A-8052 solo se califica como sistema general parcialmente, en el tramo ubicado al oeste del
nucleo urbano, quedando calificada, por consiguiente, como sistema local en el resto de su recorrido.
Dicha calificacién no parece ser congruente con el cardcter de la via ni con la propia definicién del
sistema general de comunicaciones contenida en el articulo 111.2.2 de las normas urbanisticas antes
citado, por lo que deberd revisarse.

= En los planos de calificacion OE-02S, OE-05S y OE-06S se representa adecuadamente la
totalidad de la carretera A-8052 como Sistema General Viario.

En la Memoria (apartado I-D, 1.1.2) las vias pecuarias se incluyen como una especie de subsistema
dentro del Sistema general de comunicaciones, si bien esto no tiene su reflejo en los planos de
ordenacidn. Debera aclararse esta circunstancia teniendo en cuenta que dicha calificaciéon no parece
congruente con el caracter de espacio libre que el POTAUS y el propio Plan General otorgan a algunas
de estas vias, ni con el régimen previsto en el articulo 39 del Reglamento de vias pecuarias de Andalucia
(Decreto 155/1998, de 21 de julio).

=  Se confiere a las vias pecuarias la clasificacién como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién por Legislaci ica en la categoria de Vias P ias, lo que tiene su
reflejo en todos los planos de ordenacion en los que se representan.
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Junta de Andalucia
Fomento

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMENSILLA

EQUIPO REDACTOR: RAMAL ARQUITECTOS SLP

Delegacion Territorial en Sevilla
-22 de diciembre de 2025 -
'ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION
Por Resolucion del Titular de la Delegacion
Territorial de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

NICOLAS JESUS MORENO PEREZ DE LEON

26/01/2026

VERIFICACION

Pk2jm32FSXUPEV8ZT2JE2AHSB6B3J5

PAG. 5/38



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm32FSXUPEV8ZT2JE2AHSB6B3J5

UQREOJIBA 9Q PN

SaUojoBAIBSqO

10d opeulq
ugigeayuBA 8q oinbas obipgd

‘euowe)

“reyiod//:sdiy
za[ezuo9 eIy ‘(e||INaS) BjISUaW|y ap OJUBIWEIUNAY [P [BIaUdD) elrlaIdas

PIO 8P [eI8UBS) Ue|d [8p S8uoIoeURS(NS 9p OJuaWNJop sjuasald

| Jod BOIUONID3| BWI dJURIpSW opewnifa] ‘e|lISusw]y ap BonsiuRgIn
[P OJUBIWIOOUOD QWO ‘GZ0Z 9P 2IqUISIAOU 9P 9Z BIP |3 BPRIGS|SD BLEUIPIO

Id ojuajweunAy 2 8nb ¥¥1SNOD ¥IOVH Yidvd VIONIDIIA

BUOWLIRD Z8[ezuoo) eniy

=WNPOUE 1+8 0HU CONUDA LZYyd

=WNPOUg J+89HUCONUOA ZZUd /P00 /S0 1AvEl 1 1JA/Sa "B | | 1Aasnd Ip

303
go
oo
e
Sow
i3
@,
&
=]

-
FAERI
& |3
258
B (5 |o

m
[0
Q
2 S |®
al
ale 3
g
o

€G:8T:0T S20Z/ZT/9T

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

ALMENSILLA

En relacion con el Sistema general de espacios libres:

a) Sélo se identifican con su correspondiente etiqueta los espacios libres que integran el “Parque lineal
Arroyo Cafiada Fria” (Planos de ordenacién OE-05, OE-06 y OE-07, y Memoria, apartado I-D, 2.2 y Anexo
1). Afin de garantizar una adecuada lectura e interpretacion del Plan, debera procederse a una adecuada
identificacion y representacion en cada documento de todos los elementos que integran el sistema,
incluyendo tanto a los elementos ya existentes como a los nuevos previstos por el Plan. La identificacion
deberd extenderse a los planos de ordenacion completa.
= Se mejora la rep ién de los si g
calificacién, estando los exi ya dos e
memoria.

de espacios libres en los planos de
i i en el Anexo | de la

b) Deacuerdo con el condicionado de la Declaracion ambiental estratégica, la via pecuaria “Vereda Cafiada
Fria” a su paso por el sector SUZs-11 debera detraerse del sistema general de espacios libres.

*  En la documentacion grdfica y en las fichas urbanisticas, se detrae la superficie de la via
pecuaria “Vereda Cafiada Fria” de la superficie del sector SUZs-11 y también deja de
considerarse sistema general de espacios libres.

c) En la estimacion que se realiza sobre el cumplimiento del estdndar de espacios libres en la Memoria,
apartado I-D, 2.2.1, no queda justificada la exclusion de la poblacién asociada a las nuevas viviendas
previstas en el Sector SUZo-pi-13 (292 viviendas segun el propio Plan). Si bien este incremento de la
poblacién de referencia arroja un estandar igualmente superior al exigible (22,41 m2s/hab segun la
estimacion adjunta), debera corregirse la estimacion realizada mediante la inclusion de dicha poblacién.
Asimismo deberd corregirse el articulo 111.2.2, apartado 3, con el resultado obtenido.

=  Se corrige el valor del esténdar en el apartado 3 del articulo 111.2.2 y se incorpora un
P en la p ia que el cdlculo del mismo conforme a los
ajustes realizad it del informe de i

En relacion con el Sistema general de equipamientos:

a) Sélo se identifican con su correspondiente etiqueta los nuevos equipamientos propuestos (Planos de
ordenacién OE-02, OE-05, OE-06 y OE-07, y Memoria, apartado I-D, 2.3 y Anexo 1). A fin de garantizar
una adecuada lectura e interpretacion del Plan, deberd procederse a una adecuada identificacion y
representacion en cada documento de todos los elementos que integran el sistema, incluyendo tanto a
los elementos ya existentes como a los nuevos previstos por el Plan. La identificacion debera extenderse
a los planos de ordenacién completa.

en los planos de
e i i en el Anexo | de la

= Se mejora larep de los si g
calificacién, estando los exi ya
memoria.

En relacion con el Sistema general de infraestructuras:

a) En los planos de ordenacion OE-2, OE-5 y OE-6, los terrenos ocupados por el depésito existente, al
tratarse este de un elemento de la red bésica de imiento, deberdn calificarse como sistema
general de infraestructuras e identificarse con la correspondiente etiqueta.

=  Seincorpora en los planos de ordenacién OE-02S, OE-05S y OE-06S los terrenos ocupados

por el dep incorpord su y superficie al Anexo I.

b) En el plano OE-06 se califican como sistema general de infraestructuras unos terrenos identificados con
la etiqueta SGI-1 sin que se especifique en ninguno de los documentos a que infraestructura o servicio
corresponde. Debera aclarase esta circunstancia.

*  EISGI-1 se corresponde con la previsién de un Tanque de Tormentas en el sector SUZs-11
tal y como se recoge en los planos de infraestructuras. Se especifica su destino en la ficha
urbanistica del sector y en el Anexo | de la memoria que se adjunta.

c) El Anexo 1 de la Memoria deberd completarse con los elementos que integran el Sistema general de
infraestructuras.

= Seincorpora la identificacion y superficie de los ypre como

g les de inf turas en el Anexo | de la memoria.

F.11. Respecto a la normativa

a

Deberd quedar expresado en la normativa que las referencias a la LISTA estan orientadas a la gestion y
ejecucion del Plan una vez aprobado y no a la ordenacién propiamente dicha (régimen del suelo etc),
que se rige por la citada Ley 7/2002.

=  Se afiade un nuevo apartado 4 al articulo 1.1.1 de las Normas Urbanisticas recogiendo
esta circunstancia.

b) Deben ser obviadas de forma general todas las copias literales de la normativa vigente, por cuanto
resultan redundantes e inducen a la confusién en el caso de modificacién sobrevenida de dicha
legislacion. Para mayor seguridad juridica, se aconseja la inclusion de una disposicion en el Titulo | que
prescriba que, en todos los aspectos contemplados en la normativa del PGOU, resultard vinculante la
legislacién estatal o autondmica vigente en el momento de aplicacidn, por encima de la normativa del
Plan.

* Se afiade un nuevo apartado 5 al articulo 1.1.1 de las Normas Urbanisticas recogiendo
esta circunstancia.
c) Elapartado 2.c) del articulo I.1.6 debe ser eliminado, toda vez que debe ser considerada modificacion
cualquier innovacién del instrumento de planeamiento que no deba ser entendida como revisién (art.
121 RGLISTA).

=  Se elimina el apartado 2.c del articulo 1.1.6 de las Normas Urbanisticas.

d

Se debe indicar para todos los preceptos a los que se otorga el caracter de ordenanza, si pertenecen a
la ordenacién estructural o pormenorizada.

= Se il di una en el ap do de sub i a las Normas
L istic del p en el que se indica que todos los articulos
etiquetados como OM, OME y OMU pert ala ion p izada (OP).
Ademds, se corrigen los articulos 1.1.6 y 1.1.2 eliminando las referencias a ordenanzas.

e

En el articulo 11.1.1, deben eliminarse las referencias a categorias de suelo que el plan no prevé: SUc,
SNU-ep-pu, SNU-r.

= Se eliminan del articulo 11.1.1 de las Normas Urbanisticas las referencia a las categorias
de suelo que el plan no prevé.
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PLaAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA

f)  Elpunto 2 del articulo 11.1.1 debe especificar que el PGOU clasifica los sistemas generales. La disposicién
del apartado en el articulo puede dar a entender que los excluye de la clasificacion.

=  Serecoge esta referencia en el apartado 2 del articulo I1l.1.1.

Los puntos 1 y 2 del articulo 11.2.2 se refiere al “sistema general de comunicaciones”, cuando el
documento de forma general y, en particular, la cartografia (Plano OE-2) usan el término “sistema
general viario”. Se extrae de la memoria (pp. 101-102) que la primera locucién pretende abarcar tanto
el viario rodado como las vias pecuarias. El presente informe conmina a la inclusién de éstas
exclusivamente en el SG de espacios libres, por lo que la expresién “sistema general de comunicaciones”
debe ser sustituida por “sistema general viario” en concordancia con el resto del documento.

8

=  Se sustituye la denominacion en los apartados 1y 2 del articulo 11.2.2 de las Normas
Urbanisticas.

h

En el punto 3 del articulo 111.2.3, aunque se vincula el estandar al “modelo urbano”, debe reflejarse que
se trata de una propuesta, referida al establecimiento del estandar requerido por el articulo 10.1.c)
LOUA. Ademas, el guarismo debe concordar con los calculos expresados en la Memoria (pp. 103y ss.).

=  Serefleja dicha referencia en el apartado 3 del articulo 111.2.3 de las Normas Urbanisticas.
Ademds, se corrige el valor del estdndar, incorpordndose un apartado en la presente
memoria que actualiza el cdlculo del mismo conforme a los ajustes realizados derivados
del informe de subsanaciones.

i) En el articulo IV.1.3, apartado 3.a) deberd agregarse que en el suelo urbano la asignacién de usos
también se lleva a cabo con cardcter global.

= Se agrega dicha circunstancia al apartado 3.a) del articulo IV.1.3 de las Normas
Urbanisticas.

j)  Enelarticulo IV.2.2 se dice que “en los s6tanos solo podran establecerse: a) Instalaciones y almacenes
al servicio de la edificacion (...) b) Aparcamientos y garajes”. Sin embargo en la regulacion de otros usos,
como por ejemplo en el comercial, hosteleria o equipamiento comunitario. Debera aclararse esta
circunstancia.

= Se incorpora un nuevo apartado c) al articulo 1V.2.2 de las Normas Urbanisticas
dicic les de uso.

fiadiendo los usos it p it en las

K

En el articulo IV.3.7, respecto de la exencion de la dotacion minima de aparcamiento deberad
especificarse que esta no resulta de aplicacion a las edificaciones residenciales ubicadas en sectores de
suelo urbanizable o de suelo urbano no consolidado, en coherencia con lo exigido en el articulo 17.3 de
la LOUA.

= Se ifica la no aplicacion de la ion referida en el articulo IV.3.7 de Normas
Urbanisticas, si bien sélo para los sectores de suelo urbanizable, al no contemplar el Plan
ningun Suelo Urbano No Consolidado.

) Se debe corregir en las fichas SUZs-6 y SUZs-11 la delimitacion de los sectores sobre ortofoto,
extrayéndose los suelos clasificados como no urbanizable dentro del perimetro sefialado.

=  Se corrigen las fichas SUZs-6 y SUZs-11 en los términos referidos.

F.12.

ala ion, gestion y ej

a

b

c|

)

El articulo 9.A) de la LOUA establece que los Planes generales de ordenacidn urbanistica deben optar
por un modelo de ordenacién que asegure “la integracion de los nuevos desarrollos urbanisticos con la
ciudad ya consolidada, evitando su innecesaria dispersién y mejorando y completando su ordenacion
estructural”. En la misma linea, el POTAUS establece entre los criterios de actuacién de las areas de
oportunidad R5 y E5 que el el planeamiento municipal sectorizara y programara los terrenos de forma
que se garantice el crecimiento ordenado de la ciudad, acreditando la ejecucién previa de las
infraestructuras de conexién con la ciudad consolidada.

Las previsiones de programacién del PGOU posibilita el crecimiento discontinuo en al algunos de los
ambitos propuestos y, por consiguiente, no garantiza el cumplimiento de los preceptos alegados. Es el
caso de los sectores SUZs-6, SUZs-9 y SUZs-11 cuyo desarrollo queda habilitado sin la previa (o
simultanea) ejecucién de los sectores SUZs-5, SUZs-8 y SUZs-12 respectivamente. Debera revisarse la
programacion en los ambitos indicados.

= Se incluye un condicionado especifico en las fichas urbanisticas de cada uno de los
sectores indicados.

En las fichas de los sectores del drea de oportunidad residencial se establece que el desarrollo de estos
“estara condicionado al desarrollo y ejecucion, al menos parcial, del drea de oportunidad del Campus de
Actividades y Servicios del Aljarafe Sur” (Area de oportunidad empresarial). Esta condicion, que
reproduce literalmente la establecida en el POTAUS entre los criterios de actuacién del drea de
oportunidad R-5, resulta de dificil aplicacion dado su grado de indeterminacion, por lo que deberd
revisarse en los términos que resulten oportunos.

= Se en las fichas urbanisticas de los sectores SUZs-3, SUZs-5, SUZs-6 y SUZs-7, que

sela i6n se consi ] ida con la aprobacion del Proyecto de Reparcelacién
de alguno de los sectores o unidades de ejecucion del drea de oportunidad AR-3.

En el indice de la Memoria no figura el apartado I-F, 2.5 “Suficiencia y adecuacion de suelo destinado a
usos productivos”, que si contiene el documento.

*  Esta subsanacion formal serd corregida en el futuro Texto Refundido del Plan General.
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2.2 PROYECCION DE POBLACION Y ADECUACION DE PREVISION DE VIVIENDAS - Crecimiento enddgeno: 1.117 viviendas
- Area de oportunidad residencial: 1.000 viviendas
Se actualizan los calculos de proyeccion de poblacién a partir de los dltimos datos registrados por el Instituto Nacional de
Estadistica para el afio 2024, y considerando un horizonte temporal de diez afios desde la aprobacion definitiva del Plan. TOTAL 2.117 viviendas
Se considera este tiempo razonable para la puesta en carga de los sectores en los dos cuatrienios planificados, la ejecucion
oOwCcToU (> material de los mismos, asi como la posterior ejecucién de las promociones residenciales y aumento efectivo de la El Plan contempla los siguientes limites de nimero de viviendas por érea de reparto, mientras que en el SUZo-pi-13
22 S Q@S (& poblacién. A continuacion, se justificara la adecuacion de esta proyeccion a las determinaciones del Plan. (antiguo Sector F) se considerard una capacidad méxima de 292 nuevas viviendas al contemplarse todas las parcelas
g ol 5% 302 vacantes:
2 ER g g’ Célculo de Proyeccion de Poblacién i
v 8 8. 8 OIR - Al\rea de Reparto 1: 875 viviendas
Q g8 o> %} Férmulas para el célculo de proyeccién de poblacion: - Areade Reparto 2: 983 viviendas
3 >3 5 E N - SectorF: 292 viviendas
Es S35 % g— g Q Tasa de crecimiento: i =100 [(P2/P1)YT> T — 1] B
- o g S T é‘ TOTAL 2.150 viviendas
I g%%a> [5] Poblacién proyectada: Px=P2*(1+i)* ™
= f o g ) % o o El nimero total de viviendas permitidas por el Plan se ajusta a las previsiones y necesidades, justificindose de esta manera
- % & g 8 ps) ﬁ donde: P1 = poblacién en un tiempo 1 la dimensién de los crecimientos propuestos.
S 5‘9,% %0 2 P2 = poblacién en un tiempo 2
- %- 5 25 2 e i = factor de incremento potencial .
L =1 g o g (i)' % Px = poblacién en un tiempo x 2.3 ESTANDAR DE SISTEMAS GENERALES
o gogg;p < T1 = tiempo 1
= k) g 2 0__300 i T2 =tiempo 2 Se actualiza el célculo del estdndar de sistemas generales en funcién de la adecuacién del nimero de viviendas méximas
'8 pd oD 3 @ Tx = tiempo x permitidas por el PGOU al contemplarse todas las parcelas vacantes del SUZo-pi-13 (antiguo Sector F).
g é % ) %$ x Px = crecimiento potencial acumulado experimentado para un tiempo x
< 2 ) % N ; @ El célculo de poblacion se realiza considerando el dltimo dato de poblacién oficial (6653 hab. en 2024) a los que se suman
- ;—) = o) S‘é é datos: P1996 = 2231 2.100 habitantes por las 875 nuevas viviendas del drea de reparto AR-1, 2.359 habitantes por el maximo de 983 viviendas
o 7 g g o 3 P2007 = 5096 que pueden desarrollarse en el drea de oportunidad residencial y 701 por la capacidad residencial vacante del SUZo-pi-13
3 g %g g g % P2024 = 6653 en ejecucion. El total de habitantes a considerar es, pues, de 11.813.
2| 28235 E
< ;’3 g % g g Segun las formulas y datos anteriores, las tasas de crecimiento para las dos hipdtesis estudiadas serian: Sistemas generales de espacios libres existentes 39.744 m2s
= > g Q g - Sistemas generales de espacios libres proyectados 224.526 m2s
g o % 8 CST Hipotesis 1: i=4,47% TOTAL SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES (existentes + proyectados): 264.270 m2s
> o 'g g o Hipdtesis 2:  i=1,58 % Poblacién maxima del PGOU: 11.813 hab.
= Q i g Estandar m2s/hab. en aplicacion del PGOU: 22,37 m2s/hab.
8 N » %] De este modo se obtienen las siguientes previsiones:
§ E g‘ Hipdtesis 1: imi del factor de incremento potencial entre 1996-2024
[ P2035 = 6653 (1 + 0.0447)" = 10.762 habitantes.
=l
ﬁ Hipdtesis 2: imi del factor de incremento potencial entre 2007-2021
~ P2035 = 6653 (1 + 0.0158)*! = 7.905 habitantes.
5 o [I'|m
g &2 &
5 S |2 g Es razonable considerar una hipdtesis de crecimiento intermedia entre ambos valores, dado que la expectativa en los
E o % o proximos afios no ha de ser ni el estancamiento producido en los recientes afios de crisis, ni el desorbitado crecimiento
i sufrido en los afios de expansion de la comarca del Aljarafe, por lo que tomaremos un valor aproximado en el horizonte
2 de diez afios desde la aprobacion definitiva del Plan General (2035), de 9.333 habitantes.
+
a Esta poblacién estimada supondra un incremento sobre la existente en 2024 de 2.680 habitantes que, aplicando la ratio
a de 2,4 hab./viv. establecido por la Orden de 29 de septiembre de 2008, por la que se regula el coeficiente aplicable para el
cdlculo de crecimiento poblacional derivado de las viviendas previstas en los instr de i urbanistico,
% supone la prevision de 1117 nuevas viviendas.
i o
g Las previsiones y necesidades de crecimiento del municipio, para un horizonte temporal de diez afios son, por tanto:

€G:8T:0T G202/2T/9T
eloy Keydad
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

ALMENSILLA

2.4 ANEXO I. CUANTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN 2. EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES

1. CLASIFICACION DE SUELO Y USOS GLOBALES
2.1LOS SISTEMAS GENERALES

SUPERFICIE PORCENTAJE PORCENTAJE
CLASE DE SUELO (m?s) 1) Q] 2.1.1 Sistemas Generales Viarios (SGV)
SUELO URBANO
a.Pr en suelo ur
SUELO URBANO CONSOLIDADO 1.324.459 19,33% 9,40%
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 0 0,00% 0,00%
SISTEMA GENERAL VIARIO SUPERFICIE (m’s)
TOTAL SUELO URBANO 1.324.459 19,33% 9,40% SGV-1 10.332,00
SUELO URBANIZABLE SGV-2 2.558,59
SGV-3 6.084,85
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 3.574.855 52,17% 25,38% SGv4 9.778,63
SUELO URBANIZABLE ORDENADO 138.012 2,01% 0,98% SGV-5 3.947,08
SUELO URBANIZABLE ORDENADO CON PLANEAM. INCORPORADO 1.178.890 17,20% 8,37% 6V 565947
! - SGV-7 15.535,27
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO 636.478 9,29% 4,52% SGV-8 3.512,46
TOTAL SUELO URBANIZABLE 5.528.236 80,67% 39,24% SGV-9 7.135,16
5GV-10 10.789,11
TOTAL SUELO URBANO Y URBANIZABLE 6.852.695 100,00% 48,64% SGV-11 15.783,08
SGV-12 6.834,43
SUELO NO URBANIZABLE SGV-13 11.713,30
5GV-14 31.295,37
SNU ESPECIAL PROTECCION - LEGISLACION ESPECIFICA 988.121 7,01% SGV-15 74.629,99
SUB-CATEGORIA Vias Pecuarias 268.855 1,91% SGV-16 4.357,87
X TOTAL 219.942,66
SUB-CATEGORIA Ronda Metropolitana SE-40 483.081 3,43%
SUB-CATEGORIA Cauces piblicos 236.185 1,68% 2.1.2 Sistemas Generales de Espacios Libres (SGEL)
SNU ESPECIAL PROTECCION - PLANIFICACION TERRITORIAL 6.246.665 44,34%
SUB-CATEGORIA Espacios Agrarios de Interés 6.246.665 44,34% a. Existentes en suelo urbano consolidado y urbanizable
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 7.234.786 51,36% SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES  SUPERFICIE TOTAL (m2s)
PARQUE MUNICIPAL C/ CALVARIO 4.487
PARQUE “SAGRADO CORAZON” 10.345
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 14.087.481 100,00% SGELIUNTO AL CAMPO DE FUTBOL 13.802
SGEL JUNTO AL CEMENTERIO 11.110
() PORCENTAJE REFERIDO AL TOTAL DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE ToTAL 39.744
(*) PORCENTAJE REFERIDO AL TOTAL DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL
b. Existentes en suelo no urbanizable
SUPERFICIE PORCENTAJE SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES  SUPERFICIE TOTAL (m2s)
USOS GLOBALES (m2s) Q] PARQUE METROPOLITANO RIOPUDIO 79.320
RESIDENCIAL TOTAL 79320
RESIDENCIAL "DENSIDAD BAJA" 1.898.375 30,69% .
c. Proyectados en suelo urbanizable
RESIDENCIAL "DENSIDAD MEDIA-BAJA" 518.443 8,38%
RESIDENCIAL "DENSIDAD MEDIA" 749.811 12,12% SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES  SUPERFICIE TOTAL (m2s)
SGEL-1 6.172,90
TOTAL RESIDENCIAL 3.166.629 51,19% SCEL2 287737
INDUSTRIAL SGEL-3 10.411,03
SGEL-4 2.268,07
TOTAL INDUSTRIAL 2.927.392 47,32% 2
SGEL5 495,87
TERCIARIO SGEL-6 1.068,45
TOTAL TERCIARIO 92.385 1,49% SGEL-7 1.285,40
SGEL-8 3.934,35
TOTAL SUELO URBANO Y URBANIZABLE (INC. SSGG) 6.186.406 100,00% SGELD 196.013.47
TOTAL 224.526,91
() PORCENTAJE REFERIDO AL TOTAL DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE (excluido el No Sectorizado)
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

ALMENSILLA

2.1.3 Sistemas Generales de Equipamientos (SGEQ)

a. Existentes en suelo urbano consolidado

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

SUPERFICIE (m?s)

COLEGIO PUBLICO NTRA. SRA. DE LA ANTIGUA 11.987
COLEGIO PUBLICO EL OLIVO 5.353
AYUNTAMIENTO 170
POLICIA 29
ALMACEN MUNICIPAL 149
CEMENTERIO 3.400
BIBLIOTECA 655
EDIFICIO MULTIUSOS (CULTURAL) 570
AFANAS 140
CAMARA AGRARIA 86
CONSULTORIO 904
IGLESIA SAN ANTONIO 358
HERMANDADES 301
POLIDEPORTIVO 5.282
CAMPO DE FUTBOL 9.650
P.P. ELPRADO 9.192
48.226
b. Pi dos en suelo ur

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

SUPERFICIE (m’s)

SGEQ-1 1.351,91
SGEQ-2 14.097,51
SGEQ-3 12.401,11
SGEQ-4 37.303,72

65.154,25

2.1.4 Sistemas Generales de Infraestructuras (SGI)

a. Existentes en suelo no urbanizable

SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS

SUPERFICIE TOTAL (m2s)

DEPGSITO DE AGUA 1.521
TOTAL 1521
b. Pro en suelo ur

SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS

SUPERFICIE (m?s)

SGI-1 (Tanque de Tormentas) 725,07
SGI-2 (Subestacion eléctrica) 10.000,00
10.725,07

2.2 LOS SISTEMAS LOCALES

2.2.1 Sistemas Locales de Espacios Libres

a. En suelo urbano consolidado

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES

SUPERFICIE TOTAL (m2s)

ESPACIOS LIBRES EN P.P. EL PRADO 3.236
ESPACIOS LIBRES EN P.P. SECTOR A 28.889
ESPACIOS LIBRES EN P.P. SECTOR B 24.979
ESPACIOS LIBRES EN P.P. SECTOR C 6.793
ESPACIOS LIBRES EN P.P. SECTOR D 1.578
ESPACIOS LIBRES EN UA-2 1.016
ESPACIOS LIBRES EN P.P. SR-1 11.112
ESPACIOS LIBRES EN P.P. SR-3 10.545
ESPACIO LIBRE LINEAL EN CALLE CALVARIO 5.428
PLAZA EN UA-3 879
PLAZA DEL AYUNTAMIENTO 652
PLAZA ENTORNO HACIENDA DE QUINTAS 243
PLAZA CONCORDIA 424
PLAZA CALLE PRADO ESQUINA CALLE NUEVA 120
PLAZA EN CALLE NUEVA 476
PLAZA CALLE ARBOLEDA 801
ESPACIO LIBRE JUNTO A UA-2 432
PLAZA EN CALLE GERANIO 226
TOTAL 97.829

b. En suelo urbanizable

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES

SUPERFICIE TOTAL (m2s)

SUZo-1 10.643,66
suzs-2 3.121,75
SUzs-3 9.445,46
SUZs-4 1.119,80
SUZs-5 7.394,79
SUZs-6 4.020,23
SUzs-7 6.550,05
SUzs-8 8.853,90
SUZs-9 8.769,25
5UZ5-10 7.947,50
SUZs-11 234.662,10
SUzs-12 19.259,46
SUZo-pi-13 32.394,00
TOTAL 354.181,68
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

ALMENSILLA

2.2.2 Sistemas Locales de Equipamientos

a. En suelo urbano consolidado

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS SUPERFICIE TOTAL (m2s)
P.P. ELPRADO 1.694
EQUIPAMIENTO DOCENTE SECTOR A 6.010
EQUIPAMIENTO DOCENTE SECTOR B 8.820
CENTRO DE FORMACION 1.690
EQUIPAMIENTO SOCIAL SECTOR A 1.321
CLUB SOCIAL SECTOR B 8.788
GUARDERIA EN SECTOR A 959
CCOMERCIAL P.P. EL PRADO 386
COMERCIAL EN SECTOR A 408
COMERCIAL EN SECTOR B 1.518
EQUIPAMIENTO EN P.P. EL PRADO 2.507
EQUIPAMIENTO EN UA-2 444
EQUIPAMIENTO EN UA3 1.511
ANTIGUAS VIVIENDAS MAESTROS 1.091
DEPORTIVO EN SECTOR A 2.333
CONJUTO DE EQUIPAMIENTOS P.P. SR-1 16.002
CONJUNTO DE EQUIPAMIENTOS P.P. SR-3 7.084
CCONJUNTO DE EQUIPAMIENTOS SECTOR C 1.987
CONJUNTO DE EQUIPAMIENTOS SECTOR D 126
TOTAL 64.679

b. En suelo urbanizable

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS  SUPERFICIE TOTAL (m2s)

SUZo-1 7.282,00
SUzs2 1.248,70
SUzs-3 7.458,00
SUzs-4 360,00
SUZs5 5.830,00
SUZs6 1.716,00
sUzs-7 2.808,00
SUZs-8 1.500,00
SUZs9 1.488,00
5UZs-10 5.830,00
SUZs-11 93.864,84
SUZs-12 7.703,78
SUZo-pi-13 27.963,00
TOTAL 165.052,22
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PLaAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA

3. GESTION Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

3.1 AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

RESERVAS MINIMAS SISTEMAS LOCALES

Superficie Superficie Ne max. Edificabilidad Espacios Docente Deportivo Comercial + Social Total Equipamientos Sistema de Orden de

Secter Usoglobal 5in SSGG con SSGG viviendas méxima (m?c) libres (m2s) (ms) (ms) m?c (RES) 0 m?s (TER-IND) s/ LOUA actuacién Prioridad Observaciones

SUzo-1 Residencial (PL) 106.436,55 115.040,99 331 55.608 10.643,66 3.972,00 1.986,00 1.324,00 16.682,48 Compensacién  Primera Sector E NNSS anteriores.

SUZs-2 Terciario 31.217,49 32.730,24 0 15.609 3.121,75 1.248,70 4.370,45 Compensacion Primera Sector | NNSS anteriores

SUZs-3 Residencial (UAD) 89.091,33 115.157,37 339 52.475 9.445,46 4.068,00 2.034,00 1.356,00 28.861,14 Compensacién  Segunda Area de Oportunidad Residencial RS del POTAUS
SUZs-4 Residencial (UAD) 11.197,99 11.197,99 30 5.039 1.119,80 300,00 60,00 1.511,73 Compensacién  Primera

SUZs-5 Residencial (UAD) 69.749,03 85.391,28 265 41.082 7.394,79 3.180,00 1.590,00 1.060,00 22.595,20 Compensacion Segunda Area de Oportunidad Residencial RS del POTAUS
SUZs-6 Residencial (UAD) 37.919,52 51.331,08 143 22335 4.020,23 1.430,00 286,00 12.284,03 Compensacién  Segunda Area de Oportunidad Residencial RS del POTAUS
SUzs-7 Residencial (UAD) 61.781,30 72.570,41 234 36.389 6.550,05 2.340,00 468,00 20.014,05 Compensacién  Segunda Area de Oportunidad Residencial RS del POTAUS
SUZs-8 Residencial (UAI) 88.539,01 95.373,44 125 42.056 8.853,90 1.250,00 250,00 12.616,81 Compensacion Primera

SUZs-9 Residencial (UAI) 87.692,53 103.475,61 124 41.654 8.769,25 1.240,00 248,00 12.496,19 Compensacién  Segunda

5UZs-10 Residencial (PL) 63.075,36 80.235,43 265 44.153 7.947,50 3.180,00 1.590,00 1.060,00 13.245,83 Compensacién  Primera

SUZs-11 Industrial 2.346.620,95 2.679.390,71 0 1.407.973 234.662,10 46.932,42 46.932,42 469.324,19 Compensacion Segunda Area de Oportunidad Empresarial ES del POTAUS
SUZzs-12 Industrial 192.591,99 248.001,77 0 115.555 19.259,20 3.851,84 3.851,84 38.518,40 Compensacién  Primera Area de Oportunidad Empresarial ES del POTAUS
TOTALES 3.185.913,05 3.689.896,32 1.856 1.879.927 321.787,68 20.960,00 57.984,26 58.144,96 652.520,48
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

ALMENSILLA

3.2 AMBITOS DE REPARTO O GESTION

a. En suelo urbano no consolidado

No se define ninglin area

b. En suelo urbanizable

AREA DE REPARTO AR-1

s wso global Superficie Superficie Total Equipamientos Edificabilidad Coeficiente Aprovechamiento Aprovechamiento de Aprovechamiento Excesos (+)
t
ector o globa sin SSGG con SSGG s/LOUA méxima (m?c) de ponderacién Objetivo (Homog.) Cesion Obligatoria (10% A.M.) Subjetivo Defectos ()
SUZo-1 Residencial (UAD) 106.436,55 115.040,99 16.682,48 55.608 1,3000 61.443,75 6.365,75 57.291,73 -2.213,73
SUZs-2 Terciario 31.217,49 32.730,24 4.370,45 15.609 1,1500 17.950,06 1.811,11 16.300,03 -161,09
SUZs-4 Residencial (UAD) 11.197,99 11.197,99 1511,73 5.039 1,3000 5.946,13 619,64 5.576,73 -250,23
SUZs-8 Terciario 88.539,01 95.373,44 12.616,81 42.056 1,1500 55.724,24 5.277,45 47.497,07 2.949,72
SUZs-9 Terciario 87.692,53 103.475,61 12.496,19 41.654 1,1500 55.191,49 5.725,78 51.532,04 -2.066,34
SUZs-10 Residencial (PL) 63.075,36 80.235,43 13.245,83 44.153 1,1500 46.139,63 4.439,80 39.958,16 1.741,67
388.158,93 438.053,70 60.923,48 204.118,83 242.395,29 24.239,53 218.155,76 0,00
APROVECHAMIENTO MEDIO AR-1: 0,553346
AREA DE REPARTO AR-2
s wso global Superficie Superficie Total Equipamientos Edificabilidad Coeficiente Aprovechamiento Aprovechamiento de Aprovechamiento Excesos (+)
ector 50 global
¢ sin SSGG con S5GG s/LOUA méxima (mic) de ponderacién Objetivo (Homog.) Cesion Obligatoria (10% A.M.) Subjetivo Defectos (-)
SUZs-3 Residencial (UAD) 89.091,33 115.157,37 28.861,14 52.475 1,3000 57.092,58 5.880,55 52.924,92 -1.712,89
SUZs-5 Residencial (UAD) 69.749,03 85.391,28 22.595,20 41.082 1,3000 44.697,41 4.360,53 39.244,79 1.092,09
SUZs-6 Residencial (UAD) 37.919,52 51.331,08 12.284,03 22335 1,3000 24.300,04 2.621,24 23.591,14 -1.912,33
SUzs-7 Residencial (UAD) 61.781,30 72.570,41 20.014,05 36.389 1,3000 39.591,43 3.705,83 33.352,47 2.533,13
258.541,18 324.450,14 83.754,42 152.280,76 165.681,46 16.568,15 149.113,32 0,00
APROVECHAMIENTO MEDIO AR-2: 0,510653
AREA DE REPARTO AR-3
sect 5o global Superficie Superficie Total Equipamientos Edificabilidad Coeficiente Aprovechamiento Aprovechamiento de Aprovechamiento Excesos (+)
"
et o globa sin SSGG con $5GG s/LOUA méxima (mic) de ponderacién Objetivo (Homog.) Cesion Obligatoria (10% A.M.) Subjetivo Defectos ()
SUZs-11 Industrial 2.346.620,95 2.679.390,71 774.384,91 1.407.973 1,0000 1.407.972,57 139.445,81 1.255.012,28 13.514,48
SUZs-12 Industrial 192.591,99 248.001,77 63.555,36 115.555 1,0000 115.555,19 12.906,97 116.162,70 -13.514,48
TOTALES 2.539.212,94 2.927.392,48 837.940,27 1.523.527,76 1.523.527,76 152.352,78 1.371.174,99 0,00
APROVECHAMIENTO MEDIO AR-3: 0,520439
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMENSILLA EQUIPO REDACTOR: RAMAL ARQUITECTOS SLP
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

ALMENSILLA

3. NORMAS URBANISTICAS
3.1 SUBSANACIONES EN LAS NORMAS URBANISTICAS

Se incluyen, a continuacion, las subsanaciones que afectan al documento de Normas Urbanisticas, consistentes bien en
determinaciones genéricas respecto a la consideracién del tipo de ordenacién que constituyen determinados articulos,
bien en la modificacién de la redaccién de determinados articulos de acuerdo con el informe de subsanaciones de la
Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla de 10 de octubre de 2025. En los articulos
subsanados se resefia en negrita el texto afiadido o modificado.

A) Modificaciones en el régimen de las determinaciones de los articulos de las Normas Urbanisticas.

- Losarticulos X.2.3, X.2.4, X.2.5, X.2.6, X.2.7, X.2.8 y X.2.9 pertenecen a las determinaciones de la Ordenacién
Estructural en cumplimiento del articulo 10 LOUA.

- Elresto de articulos etiquetados como ordenanzas municipales (OM), ordenanzas municipales de edificacion
(OME) y ordenanzas municipales de urbanizacién (OMU) tendran la consideracién de determinaciones de la
Ordenacién Pormenorizada (OP) en aplicacion del articulo 10 LOUA.

B) Art.1.1.1 Naturaleza, objeto y ambito

1. Las presentes normas urbanisticas (en adelante NNUU), forman parte del Plan General de Ordenacién Urbanistica
(PGOU) de Almensilla, teniendo naturaleza juridica reglamentaria con el contenido y alcance atribuidos a los PGOU por la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), de aplicacién en los términos recogidos
en la Disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (LISTA), y por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (LSRU).

2. EIPGOU es el instrumento de ordenacion integral del término municipal de Almensilla, que define los elementos basicos
de la estructura general del territorio, clasifica toda la superficie del término estableciendo el régimen juridico de
aplicacion a cada clase de suelo, y recoge las normas para el desarrollo, gestién y ejecucion de sus determinaciones.

3. El presente documento de PGOU, sustituye a todos los efectos al precedente, constituido por el documento de
Adaptacién a la LOUA de las Normas Subsidiarias Municipales de Ordenacion de Almensilla de 1993, aprobado
definitivamente el 19 de Marzo de 2009, que queda derogado salvo los efectos de transitoriedad expresamente regulados,
o que resultaran procedentes al amparo de la legislacién urbanistica vigente.

4. Las referencias contenidas en las presentes Normas Urbanisticas a la LISTA estan orientadas a la gestion y ejecucién

del PGOU una vez aprobado, y no a la ord ion p dicha, que se rige por la LOUA.
5. En todos los dos en las p Normas L i resultara vincul la legisl. estatal
o 6mica vigente en el de aplicacién, preval sobre la propia normativa del PGOU.

C) Art.1.1.6 Modificacion del Plan
1. Se entiende por modificacion del PGOU, toda alteracion o adicion a sus documentos o determinaciones, que no
constituya supuesto de revisin en los términos recogidos en la LISTAy, en general, las que puedan aprobarse, en su caso,

sin adoptar un nuevo modelo de ordenacién del municipio y en los términos que reglamentariamente se establezcan.

2. No se consideraran modificaciones del PGOU:

aj

Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecidn que la LISTA y el propio PGOU reservan al
planeamiento urbanistico de ordenacion detallada, segtn lo especificado en estas NNUU para cada clase de
suelo.

b

Los simples reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento requiera
justificadamente en la delimitacion de unidades de ejecucién, siempre que no afecten a la clasificacién del
suelo, ni supongan reduccién de las superficies destinadas a sistemas generales o locales.

o

(Eliminado)

d) La correccion de errores materiales, aritméticos o de hecho, que se tramitard de conformidad con lo

dispuesto en la legislacidn sobre procedimiento administrativo comdn.

3. Toda modificacién se producird con el grado de definicion documental y de determinaciones correspondiente al
presente PGOU. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacion deberd estar justificada mediante un
estudio de su incidencia en las previsiones y determinaciones del PGOU, asi como sobre la procedencia de la misma sin
incurrir en los supuestos de revision del articulo anterior.

4. La modificacion habra de fundarse en la mejora del bienestar de la poblacién y en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad urbanistica. En relacién a las dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes, debera
basarse en el mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas conforme al planeamiento vigente y, en su caso, de la
proporcion alcanzada entre la superficie de estas y el aprovechamiento urbanistico.

5. No podran tramitarse modificaciones del PGOU que, por si misma o por el efecto aditivo sucesivo de sus contenidos,
incurran en el supuesto de revisién contemplado en el articulo anterior, o por la legislacion urbanistica aplicable.

D) Art.1.2.1 Contenido documental

El conjunto de determinaciones que componen el PGOU de Almenisilla, se sustancia en los siguientes documentos, con los
criterios de alcance que se sefialan para cada uno de ellos:

Tomo |: Memoria. Constituye el instrumento basico para la interpretacién del Plan en su conjunto. Se compone de ocho
documentos y dos anexos:

I.A Introduccion, criterios y objetivos generales.

1.B Informacién urbanistica y ambiental. Tienen cardcter meramente informativo, y resume la informacién de
partida recopilada sobre el término municipal y los ntcleos urbanos existentes.

1.C Diagnéstico global y pormenorizado de la situacion real del municipio a todos los niveles analizados.

1.D Descripcion vy justificacion de la ordenacién. Contiene la justificacion de las determinaciones y parametros
bésicos de la ordenacién adoptada por el PGOU.

I.E Programacion y gestion. Establece los plazos de ejecucién del PGOU, segln sus objetivos, estrategias y
directrices, asi como los mecanismos establecidos para la gestion.

I.F Estudio econémico vy financiero, de las actuaciones contempladas en el Plan e informe de sostenibilidad
econémica.

1.G Marco Participativo. Recoge las principales incidencias con influencia en la ordenacién, producidas durante la
tramitacion administrativa, asi como el resultado de la participacién ciudadana y de otras administraciones
implicadas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

ALMENSILLA

Anexo |. Cuantificacién de las determinaciones del PGOU.
Anexo Il. Ordenacién detallada del Suelo Urbanizable Ordenado SUZ-o1.
Anexo Ill. Resumen ejecutivo. Contiene los objetivos y finalidades del PGOU, de manera comprensible para la

ciudadania, de manera que facilite su participacién en los procedimientos de elaboracién, tramitacién y
aprobacion del mismo.

Tomo II: Normas Urbanisticas. Las pl Normas Ur el cuerpo normativo especifico de la
ore ion ur istica del icipio. Pra sobre los del PGOU para todo lo que en ellas
se regula sobre desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento y en cuanto al régimen juridico propio de las diferentes
categorias de suelo. Su contenido esta diferenciado segun el tipo de ordenacién, estructural (OE) o pormenorizada (OP),
al que se refieran sus determi Se de las NNUU con los siguientes Anexos:

las deter

Anexo |: Fichas Urbanisticas de las distintas actuaciones de desarrollo del PGOU, en las que se incluyen los
objetivos, caracteristicas, programacion y gestién de cada una de ellas, agrupadas por clases de suelo.

Anexo |I: Catdlogo de proteccién de los elementos inventariados por su interés histérico, artistico, arqueoldgico,
etnografico o paisajistico.

Tomo lII: Planos de Informacidn Urbanistica. Tienen caracter meramente informativo, y resumen de manera gréfica la
informacion de partida recopilada sobre el término municipal y los nucleos urbanos existentes.

Tomo IV: Planos de Ordenacidn. Tienen caracter normativo y reflejan graficamente las determinaciones resultantes de la
ordenacion integral del municipio establecida por el PGOU, y organizada en dos grupos. El primer conjunto de planos
recoge las determinaciones de la Ordenacion Estructural, mientras el segundo recoge la Ordenacién Completa,
comprehensiva de la Ordenacién Estructural y la Pormenorizada.

Tomo V: Estudios complementarios. Tienen caracter complementario, no siendo parte sustancial del PGOU, pero serviran
para su mejor comprensién y, en su caso, desarrollo y gestion.

E) Art. l1.1.1 Divisién del suelo en razén a su clasificacién

1. EI PGOU, sin perjuicio del régimen aplicable tras su aprobacion definitiva en virtud de la Disposicion Transitoria Primera
LISTA, distingue las siguientes clases de suelo, de conformidad a lo dispuesto en la LOUA, y segtin su incorporacion o no
al proceso transformador urbanistico, sus caracteristicas fisicas reales, su funcionalidad en la estructura general y organica
del territorio, asi como por el destino que el propio Plan prevea para las distintas areas:

a) Suelo urbano: Comprende las &reas ocupadas por el desarrollo histérico de los niicleos urbanos existentes
enel i Se blece la si; categoria Unica:

- Suelo urbano consolidado (SUc).

El suelo urbano consolidado aparece delimitado en los planos de Ordenacién, y su regulacién general esta
contenida en el titulo VIl de las presentes NNUU.
b) Suelo urbanizable: Constituido por los terrenos que el Plan destina a ser soporte de los crecimientos urbanos
previstos. Acorde a la LOUA, y en funcidn de los distintos procedimientos establecidos para la transformacion
en suelo urbano, se establecen las siguientes categorias:

- Suelo urbanizable ordenado (SUZo).

- Suelo urbanizable sectorizado (SUZs).

- Suelo urbanizable no sectorizado (SUZns).

Los suelos urbanizables aparecen delimitados en los planos de Ordenacion, y su régimen juridico se establece
en el titulo IX de estas Normas.

c) Suelo no urbanizable: Comprende aquellos terrenos que el PGOU exime de su transformacién urbanistica,
por alguno de los motivos contenidos en el articulo 46 de la LOUA. Se distinguen las siguientes categorias:

- Suelo nour de especial pr ién por (SNU-ep-le).

- Suelo no ur de especial pr ion por territorial (SNU-ep-pt).
La delimitacion de estos terrenos se fija en los planos de Ordenacién, y su régimen en el titulo X de las

presentes NNUU.

2. El suelo cor i a i ! p las superficies por el PGOU al

de los publicos deter del desarrollo urbano, y espeualmente cunflguradores de la
estructura general y orgdnica del territorio. La delimitacion de los suelos destinad: se

en los planos de Or ion, y su i6 ifica se en el capitulo 2 del presente mulo EI PGOU |ncluye
los si les en su clasificacion, adscribiéndolos a las clases de suelo.

F) Art. 111.2.2 Sistemas Generales. Tipos

1. Los elementos pertenecientes a sistemas generales se dividen en:

a) Sistema general viario: Integrado por la red viaria principal urbana e interurbana.

b

Sistema general de espacios libres: Integrado por los siguientes tipos de espacios:
- Parques urbanos.

c) Sistema general de equipamiento: Comprende todos aquellos centros publicos destinados preferentemente
a la totalidad de la poblacién municipal. Se distinguen los siguientes tipos:

- Educativo.
- Deportivo.
- Servicios de Interés Piblico y Social.

d

Sistema general de infraestructuras: Integrados por los servicios técnicos infraestructurales de las redes
bésicas de abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica y telecomunicaciones, asi como cualquier otra de
caracter municipal o supramunicipal.

2. Los sistemas generales viarios, espacios libres y equipamientos se delimitan en el plano OE-02 para todo el territorio
municipal, asi como en los planos de clasificacién y gestion para los nucleos urbanos. Los sistemas generales de
infraestructuras quedan definidos en los planos OE-09 a OE-11.

3.El andar de si: 8t les de esp libres de parques urbanos resultante del modelo urbano del PGOU,
conforme al establecimiento del estandar requerido por el articulo 10.2.c) LOUA, es de 22,37 m?s por habitante.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

ALMENSILLA

G) Art. IV.1.3 Usos globales y pormenorizados
1. Uso global: Es aquel destino dominante o mayoritario que el PGOU asigna a los espacios edificables y no edificables en
cualquier clasificacion de suelo y que, en su caso, es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados por el propio

Plan o por figuras de planeamiento de ordenacion urbanistica detallada.

2. Uso pormenorizado: Es aquel que el PGOU o los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada que lo desarrollan
asignan a un area o sector del suelo y que no es susceptible de ser desarrollado por ninguna otra figura de planeamiento.

3. La asignacién de los usos segun el destino urbanistico de los terrenos se realiza:

a) En elsuelo urbano, con cardcter global, y con caracter pormenorizado para las diferentes zonas y parcelas
que lo integran, segun las i en las presentes normas, salvo aquellas cuya
ordenacién aparezca remitida a los i de ord i6n urbanistica detallada que a tal efecto se
formulen, o a las dreas con régimen transitorio con pl i en cuyo caso, la 6
pormenorizada se a4 en dichos il de

b) En el suelo urbanizable ordenado, con carécter global para cada sector y pormenorizado para las manzanas
y parcelas que comprende.

c) En el suelo urbanizable sectorizado, con caracter global para los distintos sectores y ambitos que se
delimiten, concretandose su pormenorizacién en los planes parciales de ordenacién que se formulen para
su desarrollo.

d) En el suelo urbanizable no sectorizado, se sefialan exclusivamente los usos globales que resulten
incompatibles con la estructura general de la ordenacion y con los asignados para las restantes clases de
suelo.

e) En elsuelo no urbanizable, el PGOU establece el régimen de usos permitidos y prohibidos en funcion de los

objetivos en esta clase de suelo.

f)  En suelo correspondiente a sistemas generales, el PGOU establece su regulacion global y su regulaciéon
pormenorizada, salvo que, en el supuesto de estar incluidos en dmbitos sometidos a planeamiento de
desarrollo, se habilite especificamente a éste la posibilidad de reajuste, concrecion de delimitacién y trazado,
manteniendo en todo caso los pardmetros de superficie minima o estandares de dimensionado minimo o
calidad, establecidos con caracter general en el PGOU.

H) Art.1V.2.2 Usos en sétanos (OME)

En los sdtanos solo podran establecerse:

a) Instalaciones y almacenes al servicio de la edificacion, siempre que no impliquen puestos de trabajo
permanentes.
b) Aparcamientosy garajes.

c) Los usos permitidos en las de uso de las presentes Normas

Urbanisticas.

1)  Art.1V.3.7 Dotacién de aparcamientos (OME)

Como minimo se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados de edificacion y, en todo caso,
por cada unidad de vivienda o apartamento, salvo que el nimero total de plazas resultantes como consecuencia de la

aplicacion de esta norma sea igual o inferior a seis (6), esté situado en calles de seis (6) metros o menos de latitud, o que
las caracteristicas fisicas del solar lo hagan inviable segin informe técnico municipal emitido al respecto. Esta exencién
no seréa a las edificacil i i r del desarrollo de los sectores de suelo urbanizable
contemplados por el Plan.

J)  Art. IX.1.3 Areas de reparto y aprovechamiento medio
1. En el suelo urbanizable con delimitacion de sectores, se establecen cuatro dreas de reparto, integrados por los sectores
que a continuacion se indican, asi como por los sistemas generales que, en cada caso, el PGOU adscriba o incluya dentro
de su superficie:
Area de Reparto AR-1: SUZo-1, SUZs-2, SUZs-4, SUZs-8, SUZs-9 y SUZs-10
Area de Reparto AR-2: SUZs-3, SUZs5, SUZs6 y SUZs7
Area de Reparto AR-3: SUZs11y SUZs-12
Area de Reparto AR-4:  SUZo-pi-13
2. El aprovechamiento medio definido para cada drea de reparto sera:
Area de Reparto AR-1: 0,553346 ua/m?s
Area de Reparto AR-2: 0,510653 ua/m?s
Area de Reparto AR-3:  0,520439 ua/m?s

Area de Reparto AR-4: s/ Planeamiento de desarrollo aprobado

K) Art. X.1.2 Categorias del suelo no urbanizable
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 LOUA, se establecen las siguientes categorias en el suelo no urbanizable:

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn por legislacion especifica (SNU-EP-LE), entre los que se incluyen
los siguientes terrenos:

al

- Aquellos que tienen la condicién de bienes de dominio publico natural o estdn sujetos a limitaciones o
servidumbres por razén de éstos, cuando su régimen juridico demande, para su integridad y efectividad,
la preservacion de sus caracteristicas.

- Aquellos que estan sujetos a algin régimen de proteccion por la correspondiente legislacion
administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones formales o medidas
administrativas que, de conformidad con dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacion de la
naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico o cultural o del medio ambiente en general.

b

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por planificacién territorial (SNU-PT), integrados por los
terrenos que merecen un régimen especial de proteccion otorgado por algin planeamiento de ordenacién
del territorio que 1es que i su exclusién del proceso urbanizador o que
establezca directrices de ordenacién de usos, de proteccién o mejora del paisaje y del patrimonio histérico
y cultural, y de utilizacion racional de los recursos naturales en general, incompatibles con cualquier
clasificacion distinta a la del suelo no urbanizable.

a di

o

(Eliminado)
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ALMENSILLA

d) (Eliminado)

L) Art. X.1.3 Régimen general del suelo no urbanizable

1. Cualquiera que sea la categoria del suelo no urbanizable, carece de aprovechamiento urbanistico. Las facultades de
utilizacion de los predios de esta clase de suelo se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en las presentes Normas, sin que sobre dicho suelo se reconozca contenido edificatorio distinto del que en
cada zona puede ser autorizado.

2. La aplicacion de estas Normas y sus limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones que sobre el suelo No
Urbanizable impone este Plan y los instrumentos que lo desarrollen, no daran derecho a indemnizacion alguna, siempre
que tales limitaciones no afecten al valor inicial que posee por el rendimiento rustico que le es propio por su explotacion
efectiva, o no constituyan una enajenacion o expropiacién forzosa del dominio.

3. Integran el contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo No Urbanizable los derechos de disposicién, uso,
disfrute y explotacién de los terrenos, incluso los actos precisos para el desarrollo de:

- Los usos ordinarios que no se por la or i6n url
como agricolas, ganaderos, , mineros y otro vil ala
racional de los recursos naturales que no supongan la transformacién de su naturaleza rustica.

en pl y territorial, tales

- Los usos extraordinarios que pudieran autorizarse en esta clase de suelo.
4. Integran el contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo No Urbanizable los siguientes deberes:

- Conservar el suelo, en los términos legalmente establecidos, debiendo dedicarlo a los usos ordinarios
de esta clase de suelo o, en su caso, a los extraordinarios que pudieran autorizarse, contribuyendo al
mantenimiento de las condiciones ambientales y paisajisticas del territorio y a la conservacién de las
edificaciones existentes conforme a su régimen juridico.

- Solicitar las licencias, presentar las declaraciones responsables o comunicaciones previas y, en su caso,
las autorizaciones previas, tanto para los usos ordinarios como para los usos extraordinarios, asi como
para todo acto de segregacion o division.

- Conservar y mantener el suelo y, en su caso su masa vegetal, y cuantos valores en él concurran en
condiciones precisas para evitar riesgos de erosién, de incendios o cualquier otra perturbacién
medioambiental, asi como para garantizar la seguridad y salubridad publica. A tal efecto, y de
conformidad con la legislacién forestal, se ejecutard por el titular del terreno las actuaciones necesarias
para la conservacion de los suelos, para la prevencion, deteccién y extincion de incendios, asi como para
la recuperacion de las areas incendiadas. Igualmente se efectuaran los tratamientos fitosanitarios
adecuados para combatir las plagas y enfermedades forestales, con especial incidencia en los ambitos
que linden con el suelo urbano.

- Realizar las actuaciones de repoblacién forestal contenidas en los Planes de Ordenacion de Recursos
Naturales.

- Abstenerse de realizar cualquier acto o actividad que pueda tener como efecto la contaminacién de la
tierra, el agua o el aire.

- Abstenerse de realizar cualquier acto que potencialmente contribuya a crear riesgos de formacion de
nicleo de poblacién.

- Respetar las limitaciones de uso que deriven de la legislaciéon administrativa aplicable por razén de la
colindancia del dominio publico natural, en los que estén establecidos obras o servicios publicos.

5. En el suelo no quedan p las par i url sin que en ningun caso puedan
efectuarse divisi segre i o fracci i de tipo en contra de lo dispuesto en la legislacién
agraria, forestal o de similar naturaleza.

6. En el suelo no urbanizable podrén realizarse los siguientes actos, siempre que estén previstos y permitidos por el PGOU
o Plan Especial de aplicacion, y sean compatibles con el régimen de proteccién a que esté sometida la zona en la que se
pretendan realizar:

a) Las obras o instalaciones precisas para la explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética, minera o
andloga a la que estén efectivamente destinados los terrenos, conforme a su naturaleza y con medios
técnicos adecuados y ordinarios, que no tengan como consecuencia la transformacién de su destino ni de las
caracteristicas de explotacion, ni comporten un riesgo previsible y significativo directo o indirecto de
inundacion, erosién o degradacion del suelo, quedando sujetos a las limitaciones que establezcan las leyes y
el planeamiento urbanistico.

b) Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que, estando expresamente
permitidas por el planeamiento urbanistico, vengan exigidas por alguno de los siguientes motivos:
- El'normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

- La conservacion, rehabilitacién o reforma de las construcciones o instalaciones existentes.

- laejecucién, mantenimiento y servicio de las infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos
publicos, teniendo en cuenta las limitaciones sobre caracter provisional de las obras e instalaciones y
otras idas en la legislacion ur istica y territorial vigente.

- la de vivienda aislada, cuando esté vinculada a un destino
relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos, en los términos y con los procedimientos
recogidos en la legislacién urbanistica y territorial vigente.

Estos actos estardn sujetos a licencia municipal, en recogidos en las presentes NNUU y la legislacion vigente.

c) Las actuaciones de Interés Publico, considerandose como tales a las actividades de intervencion singular, de
promocion publica o privada, con incidencia en la ordenacién urbanistica, en las que concurran los requisitos
de utilidad publica o interés social y de procedencia o necesidad de implantacion en el suelo no urbanizable,
que sean compatibles con el régimen de la correspondiente categoria de esta clase de suelo y que no
induzcan a la formacién de nuevos asentamientos, pudiendo tener por objeto la realizacion de edificaciones,
construcciones, obras o instalaciones para la implantacion de infraestructuras, servicios, dotaciones o
equipamientos, asi como usos industriales, terciarios, turisticos no residenciales u otros analogos.

Estos actos estaran sujetos a licencia municipal,
inarios, del corr di y de
urbanistica y territorial vigente.

previa aprobacién, cuando se trate de usos
ion en los términos recogidos por la legislacion

7. En cualquier caso, en la ejecucion de los actos a que se refiere el apartado anterior, se debera:

a) Asegurar la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo, la no induccién a la formacién de nuevos
nucleos de poblacién, y la adopcion de medidas en orden a corregir su incidencia urbanistica, territorial y
ambiental y asegurar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios
publicos. A estos efectos, se considerard que inducen a la formacién de nuevos nucleos de poblacién los
actos de realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que por si mismos
0 por su situacion en relacion con asentamientos residenciales o de otro tipo de usos urbanisticos, sean
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

ALMENSILLA

susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza de
esta clase de suelo.

b) Garantizar la restauracion de las
inmediato.

1es ambientales y de los terrenos y de su entorno

M) Art. X.1.8 Instr de ord en suelo no urk bl

del suelo No Urk

ur ica otorga al
de las siguientes determinaciones:

La del territorio municipal, de acuerdo con la operatividad reglamentaria que la

i general por el presente PGOU, se realiza a través

a) El establecimiento de las categorias recogidas en el articulo X.1.2 y de las subzonas que, en su caso, se
determinan en las condiciones particulares, y que implican el régimen basico de la propiedad contenido en
el presente capitulo.

b) La aplicacion del régimen de protecciones sectoriales, de caracter superpuesto y prevalente sobre el
derivado del régimen de categorias y subzonas, de resultar estos menos restrictivos que el de la proteccion
sectorial superpuesta.

en suelo no ur (OE)

N) Art. X.2.1 Régimen general de uso y

1. En la clase de suelo no urbanizable, ademds de las limitaciones que resulten aplicables en virtud de otras normas se
observaran las siguientes reglas, que constituyen el régimen general:

a) Nose podran realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas o avicolas,
que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacién de la finca y se ajusten en su caso a los planes
o normas de los 6rganos competentes en materia de agricultura, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras publicas y otros usos ordinarios del suelo
no urbanizable-

b) Excepcionalmente, podran autorizarse edificaciones e instalaciones que tengan la consideracion de interés
publico que hayan de emplazarse en el medio rural en lugares en los que no exista posibilidad de ntcleo de
poblacion.

2. En Suelo No Urbanizable de Especial Pr 6n sélo podran llevarse a cabo obras y construccit o
edificacit eil i no pi por el i urbani que sean en todo caso compatibles con su

régimen de proteccién. En consecuencia, estard prohibida cualquier utilizacién que implique transformacién de su destino
o naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto régimen limitativo establecido en las
presentes Normas.

0) Art. X.3.3 Vias Pecuarias

de especial p por | las vias

en el Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias vigente
con i dencia de que se en o no deslindadas. Constituyen superficies marcadamente lineales que, una vez
perdida en gran medida su primitiva funcionalidad para el traslado del ganado, constituyen un elemento clave en la
estructuracion y continuidad de la trama natural del municipio. Estan sometidas, con caracter general, a las condiciones
de proteccion y limitaciones de uso y edificacién de la siguiente legislacion y planificacion sectorial, o textos legales que
la sustituyan, desarrollen o complementen:

1. Pertenecen a esta sub-categoria del suelo no ur
pecuarias asi yconlas legales

- Ley3/1995 de Vias Pecuarias.

- Decreto 155/1998 de 21 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia y sus posteriores modificaciones, especialmente la recogida en la Disposicién
Adicional cuarta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

- Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan para la
Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

2. En aplicacién de la legislacion sectorial vigente, queda prohibida la ocupacién provisional o definitiva de las vias
pecuarias mediante construccion, actividad o instalacion, incluidas los cercados de cualquier tipo, considerandose tales
actuaciones como infracciones urbanisticas graves.

3. Las vias pecuarias deberdn estar totalmente libres y expeditas de cualquier cerramiento u obstaculo, con independencia
de la naturaleza del mismo, que pueda dificultar o entorpecer el libre transito de personas y ganado.

4. Los usos dotacionales y admisibles en las vias pecuarias serdn aquellos que no contradigan su naturaleza.

5. Los usos compatibles de las vias pecuarias son aquellos que fomentan la biodiversidad, el intercambio genético de las
especies faunisticas y floristicas y la movilidad territorial de la vida salvaje.

6. Se consideran compatibles con la actividad pecuaria, seguin el articulo 55 del Reglamento de Vias Pecuarias, usos
tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo la naturaleza juridica de la ocupacién, pueden ejercitarse en
armonia con el transito ganadero y los valores ambientales.

7. Son compatibles también las plantaciones forestales lineales, cortavientos u ornamentales, asi como la conservacién
de las masas vegetales autdctonas ya sean de porte arbéreo, arbustivo o natural, siempre que permitan en normal transito
de los ganados.

8. En todo caso, las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola, deberan
respetar la prioridad del paso de ganados, evitando el desvio de éstos o la interrupcion prolongada de su marcha.

9. Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias aquellos que, respetando la prioridad del transito ganadero,
la biodiversidad, el intercambio genético de especies y la movilidad territorial de la vida salvaje, fomenten el esparcimiento
ciudadano y las actividades de tiempo libre, tales como el paseo, senderismo, cabalgada, ciclo-turismo y otras formas de
ocio y deporte que no conlleven la utilizacion de vehiculos motorizados.

10. Cuando el desarrollo de los usos definidos en el apartado anterior constituya una actividad colectiva u organizada,
requerird la previa autorizacién de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.

11. Con independencia de las condiciones establecidas en la correspondiente autorizacién, la Administracion podra
establecer determinadas restricciones temporales para estos usos, en garantia de la defensa de los valores ambientales
de la via pecuaria o de cualesquiera otros que tenga la obligacién de preservar.

12. Se podrd variar o desviar el trazado de una via pecuaria por razones de interés publico, previa desafectacién, siempre
que se asegure el mantenimiento de su integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y la continuidad de la via
pecuaria, de modo que permita el transito ganadero y los demas usos compatibles y complementarios con aquél.

enla

de trazado

13. la
cruce con la SE-40 ya

grafica del Plan para la Vereda de Cafiada Fria en su

estad al imi del Capitulo IV del Decreto 155/1998.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

ALMENSILLA

P) Art. X.4.2 Sub-categoria “Espacios Agrarios de Interés”. Defi on.

1. Los terrenos pertenecientes a esta sub-categoria estan comprendidos por aquellas unidades con valor paisajistico y/o
productivo que no se consideran adecuados para un desarrollo urbano racional y sostenible de acuerdo con el modelo
territorial adoptado por este Plan, debiendo quedar garantizado su caracter rural o natural, en los términos regulados en
el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

2. El objetivo de su categorizacion es la preservacion del cardcter natural y rural, manteniendo y potenciando la produccién
y el uso agricola, ganadero o forestal, posibilitando la implantaciéon de determinados usos en circunstancias adecuadas
que no deterioren ni entren en incompatibilidad con la adecuada preservacion del medio y el habitat rural.

en el articulo

3. En el caso de usos industriales autorizables, estos deberan ser con los
76 POTAUS, lo que debera acreditarse en el plan o proyecto que permita su implantacion.

3.2 SUBSANACIONES EN LAS FICHAS URBANISTICAS

Se incorporan, a continuacién, las fichas urbanisticas modificadas con las subsanaciones requeridas por el informe de la
CTOTU. Se modifica, asi mismo, el preambulo terminoldgico para recoger adecuadamente el caracter de la cuantificacion
de los sistemas locales previstos en las fichas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

ALMENSILLA

ANEXO I. FICHAS URBANISTICAS

Se acompafian a continuacién Fichas Urbanisticas comprensivas de las determinaciones de aplicacion a cada drea o sector
del Plan General, distinguiendo entre aquellas que pertenecen a la ordenacién estructural de las que tienen caracter
pormenorizado.

A modo explicativo y aclarativo se enumera el alcance y particularidades de cada una de las determinaciones contenidas
en las fichas urbanisticas:

ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

Superficie Total con SSGG: Expresa la superficie total del sector incluyendo la parte de los Sistemas Generales adscritos o
incluidos que hayan de ser obtenidos. Servird de base, sin perjuicio de los ajustes de detalle propios de la ordenacién
pormenorizada, para la determinacién de los propietarios afectados en el desarrollo del ambito.

Superficie de SSGG: Contempla la parte de los Sistemas Generales adscritos o incluidos que hayan de ser obtenidos, por
no constituir ya dominio publico existente y, por lo tanto, no ser precisa su obtencién ni su participacién en el desarrollo
urbanistico. Los propietarios de estos terrenos se integraran en el proceso urbanistico como miembros de pleno derecho.

Superficie sin SSGG: Corresponde a los terrenos netos del sector, descontados los sistemas generales incluidos en el
mismo. Esta superficie servira de base de calculo para el imiento de las edificabili y globales, asi
como para la determinacion de las superficies minimas de cesién obligatoria, cuando éstas se refieran a superficie de

suelo.

Aprov. MEDIO Area de Reparto: Recoge el valor del Aprovechamiento Medio definido en el Area de Reparto en que se
incluya el Area o Sector, calculado como el cociente entre el aprovechamiento objetivo total de los sectores que formen
parte del drea de reparto, expresado en metros cuadrados construibles del uso caracteristico y, en su caso, de la tipologia,
(que denominaremos Unidades de Aprovechamiento) entre la superficie total de dicha area, incluyendo la de los sistemas
generales incluidos o adscritos.

Aprov. OBJETIVO: Hace referencia a la superficie edificable permitida por el planeamiento general medida en metros
cuadrados de techo ponderados en funcién del valor de repercusién correspondiente al uso, tipologia y edificabilidad
ion de las globales est: para cada uno

atribuidas al mismo. Su valor procede de la horr

de los usos (y zonas) globales definidas en el ambito.

Aprov. SUBJETIVO: Corresponde a la superficie edificable, medida en metros cuadrados de techo ponderados en funcion
del valor de repercusién correspondiente, que expresa el contenido urbanistico lucrativo de un terreno, al que la persona
propietaria tendra derecho tras el cumplimiento de los deberes urbanisticos legalmente establecidos. En el dmbito de un
area o sector, su valor es el noventa por ciento de la aplicacién del Aprovechamiento Medio a la Superficie Total con SSGG,
por ser ésta la suma de los terrenos cuyos propietarios tienen derechos en dicho dmbito.

Aprov. CESION obligatoria: Se trata de la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para
materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio del drea de reparto. En el ambito de un drea o sector, su valor
es el diez por ciento de la aplicacién del Aprovechamiento Medio a la Superficie Total con SSGG, por ser ésta la suma de
los terrenos cuyos propietarios tienen derechos en dicho dmbito.

Excesos(+)/Defectos(-) Aprov.: Se trata de la diferencia entre el aprovechamiento objetivo materializable en el drea o
sector, y la suma de los derechos de aprovechamiento de los propietarios afectados y la cesién obligatoria a la
administracion. La gestion de estos excesos o defectos se realizara en los términos descritos en la memoria de ordenacion
del PGOU.

USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

Uso Global: Se define para la totalidad del sector un uso principal GLOBAL de entre los contemplados por la LOUA, esto
es, Residencial, Industrial, Terciario o Turistico. Al objeto de calcular el aprovechamiento objetivo del sector conforme a
las previsiones de desarrollo de dicho uso global, se cuantifican dentro de un mismo uso global distintas zonas tipolégicas
con coeficientes de uso diferentes. En el uso global residencial se distingue entre las tipologias Unifamiliar Aislada o
Pareada (UAI), Unifamiliar Adosada (UAD) y Plurifamiliar (PL), asi como aquellas zonas que pertenezcan a los porcentajes
de reserva de vivienda protegida (VP).

Nivel de Densidad: Establece, en el caso de areas o sectores residenciales, el nivel de densidad de viviendas segun la
distribucion establecida en la LOUA: Muy baja (<5viv./ha.); Baja (5-15 viv./ha.); Media-baja (15-30 viv./ha.); Media (30-50
viv./ha.); Alta (50-75 viv./ha.); Muy Alta (>75 viv./ha.)

indice Edificabilidad: Corresponde a la edificabilidad global establecida para el 4rea o sector, definida por los metros
cuadrados construibles lucrativos por cada metro cuadrado de suelo sin SSGG.

Edificabilidad: Expresa la edificabilidad global del rea o sector en metros cuadrados construibles lucrativos totales y, en
su caso, por cada uno de las zonas tipolégicas definidas.

Coeficiente de Uso: Expresan el valor atribuido a cada zona tipoldgica que pueda dar lugar a rendimientos econémicos,
coste y mantenimiento de las infraestructuras diferentes y, particularmente a suelos destinados a viviendas sujetas a
algun tipo de proteccion publica. El Coeficiente unidad de referencia del presente PGOU es el uso Industrial previsto para
el Area de Oportunidad empresarial (ES), por ser el mayoritario en el Plan.

Aprov. OBJETIVO: Coincide con el valor establecido en el apartado de “superficies y aprovechamientos” pero contiene el
desglose por cada zona tipoldgica prevista, a la que se le ha asignado un coeficiente independiente a fin de homogeneizar
los rendimientos.

SISTEMAS GENERALES

Recoge la enumeracion de los sistemas generales asociados al area o sector indicando su denominacion, su tipo (viario,
equipamiento o espacios libres), su situacion respecto al area o sector (incluido o adscrito) y la superficie del sistema
general que ha de obtenerse a través de la incorporacién de sus propietarios al desarrollo urbanistico del dmbito (se
excluyen por tanto los terrenos que ya sean dominio publico y mantengan esta condicién).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
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ORDENACION PORMENORIZADA
RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES

Espacios Libres: Expresa el mayor de los valores entre los establecidos en la LOUA y en el Reglamento de Planeamiento
como cesion de suelo para espacios libres en funcién de las caracteristicas y dimensiones del area o sector.

Reservas minimas: Recoge la superficie de suelo minima destinada a cesiones de sistemas locales, en virtud de los criterios
de ordenacién de areas urbanas y sectores establecidos en el articulo 17 LOUA y el Reglamento de Planeamiento en
funcién de cada uso caracteristico. El reparto de la reserva total correspondiente al sistema local de equipamientos entre
los usos pormenorizados Docente, Deportivo, Comercial y Social tiene caracter indicativo.

Viario: Con cardcter general se deriva al disefio que establezca el planeamiento de desarrollo (la ordenacion detallada
contenida en el PGOU para el caso del suelo urbanizable ordenado), la cuantia de cesion de viario del rea o sector.

Aparcamientos: Se recoge la obligacion de contemplar en el area o sector una plaza de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados de aprovechamiento lucrativo, debiendo ser publica al menos el 50 % de este minimo.

DENS. VIVIENDAS

Al objeto de justificar el cumplimiento de los valores de crecimiento establecidos en el Plan de Ordenacién del Territorio
de Andalucia (POTA), las previsiones contenidas para el Area de Oportunidad Residencial en el Plan de Ordenacién del
Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS) asi como la reserva para vivienda protegida no sélo en
edificabilidad sino en nimero de unidades establecida por el PGOU, se incluyen en la ordenacién pormenorizada la
densidad total del drea o sector expresada en nimero de viviendas por hectarea, y las unidades de viviendas de renta
libre y sujetas a algun tipo de proteccion contempladas en su ambito.

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Objetivos y criterios de la ordenacién: Se enumeran, a modo de directrices, los objetivos y criterios a considerar en el
disefio urbanistico del drea o sector. Cuando se refieran a un suelo urbanizable ordenado, tendran un cardcter descriptivo
de los objetivos y criterios considerados.

Determinaciones vinculantes: Se concretan aquellas determinaciones consideradas vinculantes en el desarrollo
urbanistico del sector, bien por responder a una estructura interna deseada en el sector o a unas necesidades de
integracién externas con sectores o ambitos urbanos adyacentes. También se concretan determinadas cargas de
urbanizacién asociadas al drea o sector, asi como condiciones de urbanizacién obligatorias.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION
Las determinaciones respecto al desarrollo, gestién y programacion, pertenecen a la ordenacién pormenorizada.

Instrumentos de Desarrollo: Enumera los planes y proyectos urbanisticos, de ejecucion y de gestidn, necesarios para el
desarrollo del drea o sector.

Iniciativa de redaccion: Determina si la iniciativa de la redaccion de los instrumentos de desarrollo pendientes de tramitar
es publica o privada, en funcién del sistema de actuacion establecido.

Sistema de actuacion: Establece el Sistema de Actuacion de aplicacién en el desarrollo del drea o sector, de entre los
establecidos por la legislacion urbanistica (Compensacién, Cooperacién o Expropiacién)

Orden de Prioridad: Recoge el orden de prioridad (primera o segunda) en la ejecucién del area o sector y el periodo
temporal en el que se prevé su desarrollo (primer o segundo cuatrienio) segun el Programa de actuacién del PGOU.

il turas g

Cuota de participacion en : Determina el porcentaje de colaboracién del sector en los costes

de infraestructuras generales contempladas en el PGOU y que han de sufragar entre todos los nuevos suelos urbanizables.
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3. PLANOS

Se incorporan, a continuacion, los siguientes planos de la documentacion gréfica del Plan General que sufren
modificaciones directas derivadas las subsanaciones requeridas en el informe de la CTOTU. Para una mejor identificacion,
se le afiade a la numeracion la letra “S”.

ORDENACION ESTRUCTURAL

OE-01S CLASIFICACION DEL TERMINO MUNICIPAL

OE-025 ESTRUCTURA TERRITORIAL

OE-03S CLASIFICACION. NUCLEO URBANO

OE-045 CLASIFICACION. SECTOR F Y AREA DE OPORTUNIDAD E-5

OE-05S CALIFICACION. NUCLEO URBANO

OE-065 CALIFICACION. SECTOR F Y AREA DE OPORTUNIDAD E-5

OE-07S GESTION, AMBITOS DE PLANEAMIENTO, AREAS DE REPARTO Y SISTEMAS GENERALES
OE-085 ZONAS DE SUELO URBANO

ORDENACION COMPLETA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

URBANISTICA DE ALMENSILLA

| SUZo-1

e[ SvRouReAwmE | [mw)
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS |CATEGORiA | ORDENADO | | AR-1
Superficie Total con SSGG (m’s) | Superficie de SSGG (m'’s) | Superficie sin SSGG (m's)
115.040,99 | 8.604,44 | 106.436,55
Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBJETIVO Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION ) Aprov.
(UA/m’s) (va) (wa) (ua) wa)
0,553346 61.443,75 57.291,73 6.365,75 -2.213,73
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad fndice Edificabilidad | Edificabilidad | Coeficiente Aprov. OBIETIVO
(uso) (zona) (denominacién) (rango vvdas/ha.) (m’c/m’s) (m’c) de uso (UA)
R-UAD 15.120,00 1,3000 19.656,00
R-UAD-VP 11.115,00 0,9000 10.003,50
RESIDENCIAL MEDIA 30-50 0,522455
R-PL 23.673,26 1,1500 27.224,25
R-PLVP 5.700,00 0,8000 4.560,00
Totales| 55.608,26 61.443,75
SISTEMAS GENERALES
Nombre SGV-1 SGEL-8 SGEQ-1
Tipo Viario Espacios Libres | Equipamiento
Situacién Incluido Incluido Incluido TOTAL SSGG
superficie 3318,18 393435 1.351,91 8.604,44]
ORDENACION PORMENORIZAI
RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Espacios Libres Docente Deportivo Comercial Social |Reservas Minimas|  Viario Aparcamientos Densidad (vivha) | 31,10
(m?s) (m?s) (m?s) (mc) (m*) (m?s) Libres (ne viv) 213
10.643,66 3.972,00 1.986,00 331,00 993,00 16.682,48 5/ Ord.Porm. | 0,5 pz.pub.+1 pz. priv. ¢/100m’c| Protegidas (n° viv) 118
OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES oy =
Objetivos y criterios de la ordenacién: - Se plantean usos residenciales unifamiliares como transicién entre los edificios
- El dmbito del SUZo-1 procede del unico suelo residencial no del y las tipologias hist6

planeamiento general anterior, y constituye el mayor vacio urbano del nicleo principal de
Almensilla. £l sector se subdivide en dos al ser atravesado por el arroyo Cafiada Fria, dado que
su cauce y zonas de servidumbre se clasifican como suelo no urbanizable de especial
proteccién por legislacién especifica. La autorizacién de usos incompatibles con la legislacién
sectorial vigente en materia de aguas en las zonas actualmente inundables que dejen de serlo
por aplicacion de las medidas correctoras contempladas en el PGOU, quedard condicionada a
la efectiva ejecucién de dichas medidas y a las autorizaciones pertinentes del organismo de
cuenca. Para ello, la documentacidn grafica del PGOU incluye tanto la lamina de inundabilidad
actual, como la resultante de dichas medidas.

- La ordenacién detallada, equivalente a Plan Parcial, incluida en el presente PGOU resuelve la
estructura transversal viaria este-oeste, atravesando el arroyo en los puntos necesarios para la
permeabilidad viaria y peatonal del sector. Estos nuevos pasos sobre el cauce existente se
llevarén a cabo con soluciones constructivas que no impidan un hipotético desborde de las
aguas (tramex o similar).

- €l sector incluye como sistemas generales una

jento destinado a | ion del

an plaza publica presidida por un
io principal del i

- €l disefio de los espacios libres locales potenciara el aprovechamiento de las riberas del
arroyo Cafiada Fria, incluyendo sus zonas de servidumbre como eje verde norte-sur que
recorre la préctica totalidad del término municipal.

- La red viaria del sector se integrard con el viario adyacente, y resolvera la reurbanizacién de la
plaza del Cuco, integrandola en un espacio peatonal junto a la plaza de la iglesia.

- Se incluye al sur del sector el sistema general viario SGV-1, parte de la actuacion de
duplicacion de calzada de a A-8052 a su paso por el niicleo de Almensilla.

- Se plantean usos residenciales plurifamiliares en altura en la zona sur a modo de fachada
permeable precedida de un gran parque publico.

- La ubicacion de los equipamientos locales responde a criterios de centralidad en el
sector y de vinculacion a los espacios libres generados.

- La ejecucion de los sistemas generales SGV-1 (que incluird la ampliacion del paso
inferior del arroyo) y SGEL-8 habr de incluirse en el proyecto de urbanizacién del
mismo, manteniendo en su disefio los criterios de ubicacion, rasantes y dimensionado
recogidos en el presente PGOU o, en su caso, los de los proyectos especificos que las
administraciones competentes redacten sobre los mismos.

- £l proyecto de i 4 igualmente el de la franja de
servidumbre del arroyo en términos compatibles con la legislacion de aguas vigente y
como parte fisicamente integrante de los espacios libres locales y generales adyacentes.

- Como participacion en los costes de ejecucion de los sistemas generales definidos en el
PGOU, el sector acometerd a su cargo los sistemas generales de espacios libres y viarios
incluidos o adscritos al mismo, con independencia de la cuota de participacin en la
ejecucion de infraestructuras generales que se le asigna.

- Se destinaré a vivienda con algun régimen de proteccién péblica un minimo del 30% de
la edificabilidad residencial establecida para el sector, asi como un minimo del 30% del
nimero maximo de viviendas establecido.

- Se estard a lo dispuesto en el articulo XI.2.1 de las NNUU en materia de actuaciones
sobre cauces publicos y sus zonas de proteccion.

- I proyecto de urbanizacion reservard los espacios necesarios para las paradas de
transporte publico colectivo y viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el
PTMAS, PABY EMT.

- €l proyecto de urbanizacion incorporara un anlisis arqueologico del pozo existente en
la parcela que valore la conveniencia y forma, en su caso, de conservarlo.

DESARROLLO & PROGRAMACIO
CUOTA DE PARTICIPACION EN
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA REDACCION SISTEMA DE ACTUACION ORDEN DE PRIORIDAD TS TS
Proyecto de Reparcelacion Primera
Proyecto de Urbanizacion Privada Compensacion 3,1810%
Primer cuatrienio
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ORDENACION ESTRUCTURAI [cuasiFicacion [ SUELO URBANIZABLE | [vencereraro | m

|caTeGoRia | SECTORIZADO | |_ArR1 |

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

UQJOBIYLSA @ KN
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104 opeuuy
ugioeaydA ag oinbas obipgd

Superficie Total con SSGG (m's) [ Superficie de SSGG (m’s) | Superficie sin SSGG (m’s)
32.730,24 | 1512,75 | 31.217,49
Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBJETIVO Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION Aprov.
oncToo > (UA/m’s) (UA) (uA) (UA) (uA)
2eSgarE 0,553346 17.950,06 16.300,03 181111 -161,09
ER 2 330 [® USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
EE] azzD Q@ Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad | Edificabilidad | Coeficiente Aprov. OBJETIVO
Y9 a00 a {uso) (zona) (denominacién) (rango vvdas/ha.) (m’c/m?s) (mc) de uso (UA)
otses B
Coc 25 |e
a»3z> [N TERCIARIO 0,5000 15.608,75 1,1500 17.950,06
5| 858239
Z| 23255 |2
-~ go2ex |3 Totales 15.608,75 17.950,06
o I
2 ZP5o50l3 SISTEMAS GENERALES
<P o
| S = Nombre SGV-3
S| 2ego?| N
'8 5‘9. o o) : Tipo Viario
= 35320 o Situacién Adscrito TOTAL $566
Ing 3632
o SP52 W0 % Superficie 1.512,75 512,75
X 383 %- )—>| g
@
2| 3033
o 228 o ORDENACION PORMENORIZA
2| Zadadc et
8| 85280 |* :
< | ZBE > o) RESERVAS MiNIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS Ea
| £30 <& é Espacios Libres Docente Deportivo Comercial Social [Reservas Minimas| Viario Aparcamientos Densidad (viv/ha.) \Eé
- c
» ag -1 (m’s) (m’s) (m’s) (me) (m?) (m?s) Libres (ne viv) g
: 858 | |£
2| 225 g 3 312175 1.248,70 2370,45 | Plan Parcial] 05 pzpub+1 . prv. /100 Protegidas (n° viv)
So232 il
| 52 25 el OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES ToraLviv °
~o®Paog
= > So8?% Objetivos y criterios de la ordenacién: Determinaciones vinculantes:
- 553
S g a0 g - EI SUZs-2 es uno de los pocos suelos no del - La ejecucioén del sistema general SGV-3 y de la actuacién simble de viario ASV-2
3| 82 223 general anterior. EI Plan prevé la reconsideracién del primitivo uso global industrial al | habra de incluirse en el proyecto de urbanizacién del sector, manteniendo en su
| pe33° terciario, que abastezca a la zona occidental del niicleo principal de este uso deficitario. disefio los criterios de ubicacién, rasantes y dimensionado recogidos en el presente
] p 1 el pres
= ¢529 jol - El Plan Parcial integrar4 el sistema general viario SGV-3, como parte de la actuacién de | PSOU o S s '°5de| los proyectos especificos que las administraciones
2 27580 duplicacién de la calzada de la carretera A-8052 a su paso por el niicleo principal de | CcOMPetentes redacten sobre los mismos.
2 2 a8 Almensilla. - Como participacién en los costes de ejecucién de los sistemas generales definidos
2 [N - Con carécter preferente se localizaran los sistemas locales de espacios libres lindando con | & € PGOU, el sector acometerd a su cargo los sistemas generales de espacios libres
g E Ja zona residencial adyacente o viarios incluidos o adscritos al mismo asi como la actuacién simple de viario ASV-2,
@ - con independencia de la cuota de participacién en la ejecucién de infraestructuras
= - La linea de "no edificacién” respecto de la carretera A-8052, se situaré a la misma | generales que se le asigna.
1=l distancia que el suelo urbano adyacente previa las autorizaciones que, en su caso, sean
N necesarias.
: - - El proyecto de urbanizacion reservaré los espacios necesarios para las paradas de
3 2= (| transporte publico colectivo y viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el
& |3 PTMAS, PABy EMT.
ERE
< ® 5 |°
P
@ - DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION
) 5
=
% ~d INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION ORDEN DE PRIORIDAD (CUCTADERARICIBACIONEN
il o DB INFRAESTRUCTURAS GENERALES
BN D
G |9 e Plan Parcial Primera
al |
ISAGE Proyecto de Reparcelacion Privada Compensacién 0,9293%
=8
o |® Proyecto de Urbanizacién Primer cuatrienio
o
w
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o O4|® PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA
® g |5
5 515
) B §. 5 ORDENACION ESTRUCTURA [ccastricacion [ SUELO URBANIZABLE | [Areanereearro |
3 S |o 2 SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS [catecoria | SECTORIZADO ] [ AR2 |
8. 2 e (@ Superficie Total con SSGG (m’s) [ Superficie de SSGG (m’s) [ Superficie sin SSGG (m’s)
2
= = 115.157,37 | 26.066,04 | 89.091,33
8 Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBJETIVO Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION obligatori )/ Aprov.
=) (wA/m’s) wA) A [ (wa)
50CSo0 0,510653 57.092,58 52.924,92 5.880,55 -1.712,89
R USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
g o 2 ] o | Uso Global Nivel de Densidad Indice Edifical Edifical Coeficiente Aprov. OBIETIVO
a =3
38a3 = g g7 (i) () (T, (s (m¥c/ms) () de uso (A)
e 29 OIR R-UAD 24.663,15 1,30 32.062,10
Q % 8 @ > % RESIDENCIAL R-UAD-vP MEDIA 30-50 0,5890 27.811,64 0,90 25.030,48
3 >3 53 o
= 233 E,' )J‘Z @ Totales| 52.474,79 57.092,58
o a®0o 3
5| 222 I 3 SISTEMAS GENERALES
n > 5w 9-“ e} g Nombre SGV-7 SGEL-1 SGV-16
= < f =
= < SN g =z Tipo Viario Espacios Libres Viario
T30
'8 g8 200 ~ Situacién |  Incl./Adscrito Adscrito Incluido TOTAL SSGG
= g E 32 g B Superficie | 15.535,27 6.172,90 4.357,87 26.066,04
(=]
[ SPs0W0m
21 28929
X 385%
a a ; o g );S = ORDENACION PORMENORIZA
= o .
| »2282 i RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
5| 35 b 5 o Espacios Libres Docente Deportivo Comercial Social |Reservas Minimas| Viario Aparcamientos Densidad (vivha) | 38,05
S = =
i 3 ® g [oX » (ms) (m’s) (ms) (m) () (ms) Libres (n® viv) 133
® 83 é 9.445,46 4.068,00 2.034,00 339,00 1.017,00 28.861,14 s/ Plan Parcial | 0,5 pz.pub.+1 pz. priv. ¢/100mc Protegidas (n° viv) 206
. ERoRE ToTAL
»| 5B ES % % OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES OTALW 339
2 223 g3 n Objetivos y criterios de la ordenacién: Determinaciones vinculantes:
> 52208 - Comprende los principales suelos de crecimiento residencial en la zona noroeste del niicleo urbano, | - Se establecen como viarios internos vinculantes la prologacién de la calle Prado y la efecucion
< =300 3 planteados como ion de actuaciones resi publicas que, histo se han de la mitad del viario que lo separa del sector adyacente SUZs-10.
= >3 9 S e llevado a cabo en la zona. Se trata de un sector perteneciente al drea de oportunidad residencial ~ La ejecucion de los sistemas generales SGV-7, SGV-16 y SGEL-1, y de Ia actuacion simple de
58227 previsto por el POTAUS al norte del nicleo urbano principal de Almensilla. viario ASV-1 habra de incluirse en el proyecto de urbanizacion del sector, manteniendo en su
g S'U g . =3 - El desarrollo del sector estara condicionado al desarrollo y ejecucién, al menos parcial, del rea de disefio los criterios de ubicacion, rasantes y dimensionado recogidos en el presente PGOU o, en
\? a2 2 30 oportunidad del Campus de Actividades y Servicios del Aljarafe Sur. Se considerara cumplida esta su caso, los de los proyectos especificos que las administraciones competentes redacten sobre
=3 S~ 8‘ g g condicién con la aprobacién del proyecto de reparcelacion de alguno de los sectores o unidades de los mismos.
2 39 S0 e;gcucién:e: drea de repanhol A:; Con Taragce‘v gle;vi(r)aL/\:s dotaciones locales se ajustarén a los valores | - como participacién en los costes de ejecucién de los sistemas generales definidos en el PGOU,
= 5N a® maximos de los rangos establecidos en el articulo - el sector acometeré a su cargo los sistemas generales de espacios libres y viarios incluidos o
o E @ %; - Los trazados viarios vinculantes previstos en el sector permitiran la ordenacion racional de la zona adscritos al mismo asi como la actuacién simple de viario ASV-1, todo ello con independencia de
g =] apoyandose en el boulevard de registro externo del nucleo principal, y favoreceran el aprovechamiento la cuota de participacion en la ejecucion de infraestructuras generales que se le asigna.
2 efectivo del sistema general de espacios libres existente al norte del campo de fitbol, asi como su - Se destinaré a vivienda con algin régimen de proteccion publica un minimo del 60% del
IS ampliacién, generandose una macro-manzana destinada a parque urbano y equipamientos deportivos, nmero méximo de viviendas establecido,
= ~Si bien se define como uso global el residencial, y Ia tipologia predominante la vivienda unifamiliar - La autorizacién de usos incompatibles con Ia legislacion sectorial vigente en materia de aguas
N adosada, se admitird como uso pormenarizado, en no mds del 50% de la edificabiidad total del sector, | g las zonas actualmente inundables que dejen de serlo por aplicacion de las medidas
< - T |m tipologias plurifamiliares con limitacién en altura la de las promociones urbanas adyacentes. correctoras contempladas en el PGOU, quedars condicionada a la efectiva ejecucién de dichas SUZs-10
[} g\ g (7} - Las zonas que resulten inundables segin el estudio de inundabilidad que acompafia al PGOU habran medidas y a las autorizaciones pertinentes del organismo de cuenca. Para ello, la documentacién S-
% Q.13 E de calificarse como espacios libres o viarios. grafica del PGOU incluye tanto la ldmina de inundabilidad actual, como Ia resultante de dichas
=i
Q medidas.
® o
< © - Se estard a lo dispuesto en el articulo XI.2.1 de las NNUU en materia de actuaciones sobre
i cauces puiblicos y sus zonas de proteccion.
w
+
3 - DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION
fo2}
\
=
% ~d INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION ORDEN DE PRIORIDAD SLOTADECARTIGEACONEN
il o DB INFRAESTRUCTURAS GENERALES
a N |
i |9 < Plan Parcial Segunda
al |
ISAGE Proyecto de Reparcelacién Privada Compensacién 2,9557%
=8
o | Proyecto de Urbanizacién Segundo cuatrienio
o
w

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMENSILLA EQUIPO REDACTOR: RAMAL ARQUITECTOS SLP

Delegacion Territorial en Sevilla

-22 de diciembre de 2025 -
ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION
Por Resolucion del Titular de la Delegacion
Junta de Andalucia Tenritorial de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda

Consejeria de Fomento,
Articulacion et Trtorioy ivenda

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR NICOLAS JESUS MORENO PEREZ DE LEON 26/01/2026

VERIFICACION Pk2jm32FSXUPEV8ZT2JE2AHSB6B3J5 PAG. 25/38



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm32FSXUPEV8ZT2JE2AHSB6B3J5

UQIOBIYLIBA o N

S3uUoIdeAIBSqO

104 opeuuiy
ugigeayuBA 8q oinbas obipgd

euowred

“leyiod//:sdiy
Z3[ezuo9 ey ‘(B[|IASS) B|lISuaW]y ap OJUSIWEIUNAY [P [BIBUSS) BLIB)SII8S

| Jod BOIUONID3| BWI dJURIpSW opewnifa] ‘e|lISusw]y ap BonsiuRgIn
UQIORUBPIO Bp [IBUID) Ue|d [9p SauoldBUEBSgNS 9P 0JUBWNJOpP djuasald

|9p O1USIWIDOUOD QWO) ‘GZ0Z 3P SIGLIBIAOU 3P 9Z BIP | BPRIGajaD BLIRUIPIO

|d OJuBILENAY |2 8nb ¥V LSNOD H3OVH Vdvd VIONIOINIA

uQISas ua ous)

BUOWIERD Z3[eZU0S epiy

=M\ PO J+G 9HU CONLIOA ZZYyd

euifed
opewliq

opeis3

=N PO J+8 OHU CONUOA .ZUd /8p0od /so 1Avau 1 14A /S8 e | | 1Aasnd Ip

§§/9¢
€G:8T:0T G202/ZT/9T

eloy Keydad

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA

ORDENACION ESTRUCTUR

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

[crasiricacion [
[caTesORiA |

SUELO URBANIZABLE |
SECTORIZADO |

[ Area oe repasro |
[ AR1 |

Superficie Total con SSGG (m’s) | Superficie de SSGG (m’s) | Superficie sin SSGG (m’s)
11.197,99 | 0,00 | 11.197,99
Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBIETIVO Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION obligatoria Excesos(+/Defectos() Aprov.
(UA/m’s) (va) (wa) (ua) (ua)
0,553346 5.946,13 5.576,73 619,64 250,23
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad fndice Aprov. OBJETIVO
(uso) (z0na) (denominacién) (rango vvdas/ha.) (m%c/m?s) (mc) de uso (UA)
R-UAD 3.527,37 1,3000 4.585,58
RESIDENCIAL R-UAD-VP MEDIA-BAJA 15-30 0,4500 1.511,73 0,9000 1.360,56
Totales| 5.039,10 5.946,13
SISTEMAS GENERALES
Nombre
Tipo
Situacién TOTAL SSGG
Superficie 0,00]

ORDENACION PORMENORIZAI

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES

DENS.VIVIENDAS

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Espacios Libres Docente Deportivo ‘Comercial o Social Reservas Minimag] _ Viario ‘Aparcamientos Densidad (vivha)| 26,79
(m’s) (m’s) (m’s) (mc) (ms) Libres (ne viv) 19
1.119,80 300,00 60,00 1513,73 |/ Plan Parcial] 0 pz.pub.+1 pz. priv. /200mrc| Protegidas (neviv) [ 11
TOTALVIV 30

Objetivos y criterios de la ordenacion:

- Se pretende con esta actuacion resolver el problema urbanistico del entorno de la calle
Isla, al sur del nticleo urbano principal.

- El planeamiento de desarrollo contemplara un viario de registro de entrada y salida que
elimine las situaciones actuales de fondo de saco.

- Se localizarén preferentemente los espacios libres locales en el lindero oeste del area, al
objeto de minimizar el impacto visual de la actuacién desde la carretera A-8052.

Determinaciones vinculantes:

- Se establecen como viarios internos estructurantes, los grafiados en el plano 0C-2
del PGOU.

- Se destinard a vivienda con algin régimen de proteccion péblica un minimo del
30% de la edificabilidad residencial establecida para el sector, asi como un minimo
del 30% del niimero maximo de viviendas establecido.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACIO

CUOTA DE PARTICIPACION EN

Proyecto de Urbanizacién

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION ORDEN DE PRIORIDAD INFRAESTRUCTURAS GENERALES
Plan Parcial Primera
Proyecto de Reparcelacion Privada Compensacién 0,3078%

Primer cuatrienio

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMENSILLA

Delegacion Territorial en Sevilla
-22 de diciembre de 2025 -
ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION
Por Resolucion del Titular de la Delegacion
Tenritorial de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda

Junta de Andalucia

Consejrs de Fomento,
Articulacion et Trtorioy ivenda

EQUIPO REDACTOR: RAMAL ARQUITECTOS SLP

ha de planeamiento SUZs-4

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA
roe | svRoumwzeE ][]
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS [catecoria | SECTORIZADO ] [ AR2 |

Superficie Total con SSGG (m’s) | Superficie de SSGG (m’s) | Superficie sin SSGG (m’s)
85.391,28 | 15.642,25 69.749,03
Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBJETIVO Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION Aprov.
(UA/m’s) (UA) (uA) (uA) (UA)
0,510653 44.697,41 39.244,79 4.360,53 1.092,09
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad | Edificabilidad | Coeficiente Aprov. OBJETIVO
(uso) (z0na) (denominacion) (rango vvdas/ha.) (mPc/m’s) (m’c) de uso (UA)
R-UAD 19.308,62 1,3000 25.101,21
RESIDENCIAL R-UAD-vP MEDIA 30-50 0,5890 21.773,55 0,9000 19.596,20
Totales| 41.082,18 44.697,41
SISTEMAS GENERALES
Nombre SGEL-2 SGEL-3 SGEL-6 SGEL-7
Tipo Espacios Libres | Espacios Libres | Espacios Libres | Espacios Libres
Situacion Adscrito Adscrito Incluido Incluido TOTAL SSGG
Superficie 2.877,37 10.411,03 1.068,45 1.285,40 15.642,25'

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES

ORDENACION PORMENORIZAI

DENS.VIVIENDAS

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Espacios Libres Docente Deportivo Comercial Social |Reservas Minimas| Viario Aparcamientos Densidad (viv/ha) [ 37,99
(m’s) (m’s) (m’s) (m’c) (m’c) (m’s) Libres (ne viv) 104
7.394,79 3.180,00 1.590,00 265,00 795,00 22.595,20 s/ Plan Parcial | 05 pz.pub.s1 pz. priv.c/100m'c Protegidas (neviv)[ 161
TOTALVV 265

Objetivos y criterios de la ordenacién:
- Se trata de un sector perteneciente al drea de oportunidad residencial previsto por el POTAUS al norte
del nicleo urbano principal de Almensilla. €l sector se sita al norte del casco lindando con las traseras
de las viviendas de la calle Dofia Juana y Prado. Se encuentra dividido en dos por el arroyo Cafiada Fria,
cuyas zonas de Dominio Pablico Hidraulico y Servidumbres se clasifican como Suelo No Urbanizable. La
autorizacién de usos incompatibles con la legislacion sectorial vigente en materia de aguas en las zonas
actualmente inundables que dejen de serlo por aplicacién de las medidas correctoras contempladas en
el PGOU, quedard condicionada a la efectiva ejecucién de dichas medidas y a las autorizaciones
pertinentes del organismo de cuenca. Para ello, la documentacion grafica del PGOU incluye tanto la
15mina de inundabilidad actual, como la resultante de dichas medidas.

- €l Planeamiento de desarrollo localizars preferentemente los espacios libres locales junto al arroyo y
sus sistemas generales de espacios libres adyacentes.

- El desarrollo del sector estara condicionado al desarrollo y ejecucién, al menos parcial, del drea de
oportunidad del Campus de Actividades y Servicios del Aljarafe Sur. Se consideraré cumplida esta
condicién con la aprobacién del proyecto de reparcelacién de alguno de los sectores o unidades de
ejecucion del 4rea de reparto AR-3.Con cardcter general las dotaciones locales se ajustarén a los valores
méximos de los rangos establecidos en el articulo 17 LOUA.

- Si bien se define como uso global el residencial, y la tipologia predominante la vivienda unifamiliar, se
admitirén como_ uso pormenorizado, en no més del 60% de la edificabilidad total del sector, tipologias
de vivienda plufiramiliar que no superen las tres plantas de altura.

- €l proyecto de urbanizacion reservara los espacios necesarios para las paradas de transporte piblico
colectivo y viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el PTMAS, PAB y EMT.

Determinaciones vinculantes:

- Se establecen como viarios internos estructurantes, los grafiados en el plano OC-2 del PGOU.

- La ejecucién de los sistemas generales SGEL-2, SGEL-3, SGEL-6 Y SGEL-7, y de las actuaciones
simples de viario ASV-3 y ASV-4 habré de incluirse en el proyecto de urbanizacién del sector o en
proyectos de obras de urbanizacion especificos, manteniendo en su disefio los criterios
recogidos en el presente PGOU o, en su caso, los de los proyectos especificos que las
administraciones competentes redacten sobre los mismos.

- Como participacién en los costes de ejecucién de los sistemas generales definidos en el PGOU,
el sector acometerd a su cargo los sistemas generales de espacios libres y viarios incluidos o
adscritos al mismo, asi como las actuaciones simples de viario ASV-3 y ASV-4, y asumird los
gastos de obtencion de los terrenos de la actuacién simple de viario ASV-4, todo ello con
independencia de la cuota de participacion en la ejecucion de infraestructuras generales que se
le asigna.

- Se destinard a vivienda con algin régimen de proteccion piblica un minimo del 60% del
niimero maximo de viviendas establecido.

- Se estard a o dispuesto en el articulo X1.2.1 de las NNUU en materia de actuaciones sobre
cauces piblicos y sus zonas de proteccion.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

CUOTA DE PARTICIPACION EN

Proyecto de Urbanizacién

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION ORDEN DE PRIORIDAD INFRAESTRUCTURAS GENERALES
Plan Parcial Segunda
Proyecto de Reparcelacién Privada Compensacion 2,3140%

Segundo cuatrienio

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMENSILLA

Delegacién Territorial en Sevilla

-22 de diciembre de 2025 -
ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION
Por Resolucion del Titular de la Delegacion
Tenritorial de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda

Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento,
Articulacion et Trtorioy ivenda

EQUIPO REDACTOR: RAMAL ARQUITECTOS SLP

Ficha de planeamiento SUZs-5
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA

T E—TTCT T W T
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS [catecoria | SECTORIZADO ] [ AR2 |
Superficie Total con SSGG (m's) I Superficie de SSGG (') | Superficie sin SSGG ()
51331,08 | 13.411,56 | 37.919,52
‘Aprov. MEDIO Area de Reparto ‘Aprov. OBJETIVO Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION Aprov.
(A/m’s) ) A () A
0,510653 24.300,04 23591,14 2.621,24 912,33
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad ndice Edificabilidad | Edificabilidad | Coeficiente ‘Aprov. OBJETIVO
(uso) (z0na) (denominacion) (rango vvdas/ha.) (m’c/m’s) (m’c) de uso (UA)
R-UAD 10497,26 1,3000 13.646,44
RESIDENCIAL R-UAD-vP MEDIA 30-50 0,5890 11.837,34 0,9000 10.653,60
Totales| 22.334,60 24.300,04
SISTEMAS GENERALES
Nombre SGV-8 SGV-9 SGEL-4 SGEL-5
Tipo Viario Viario Espacios Libres | Espacios Libres
Situacion Adscrito Adscrito Incluido Incluido TOTAL SSGG
superfide | 3.512,46 7.135,16 2.268,07 495,87 13.411,56]

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES

ORDENACION PORMENORIZAI

DENS.VIVIENDAS

Espacios Libres Docente Deportivo Comercial o Social Reservas Minimas|  Viario Aparcamientos Densidad (viv/ha) [ 37,71
(m’s) (m’s) (m’s) (m’c) (m’s) Libres (ne viv) 56
4.020,23 1.430,00 286,00 12.284,03 s/ Plan Parcial | 05 pz.pub.s1 pz. priv.c/100m'c Protegidas (neviv) [ 87

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

TOTALVIV 143

Objetivos y criterios de la ordenacién:
- El dmbito del SUZs-6 se incluye dentro de los sectores que desarrollan el drea de oportunidad residencial que el
POTAUS prevé al norte del casco urbano principal de Almensila. Se encuentra dividido en dos por e arroyo Cafiada
Fria, cuyas zonas de Dominio Publico Hidrulico y Servidumbres se clasifican como Suelo No Urbanizable. La
autorizacion de usos. incompatibles con Ia legislacion sectorial vigente en materia de aguas en las zonas
actualmente inundables que dejen de serlo por aplicacién de las medidas correctoras contempladas en el PGOU,
‘quedard condicionada a la efectiva ejecucion de dichas medidas y a las autorizaciones pertinentes del organismo de
cuenca. Para ello, la documentacion gréfica del PGOU incluye tanto fa limina de inundabilidad actual, como fa
resultante de dichas medidas.

nicleo,
a través del enlace de la Avenida de la lgualdad con la calle Alisma, asi como con la prolongacion de la calle
norte,

-l trazado de su estructura viaria, permitir las hoy las

- El desarrollo del sector estaré condicionado al desarrollo y ejecucién, al menos parcial, del érea de oportunidad
del . del Alaraf 5 6n con | o

proyecto de reparcelacién de alguno de los sectores o unidades de ejecucion del drea de reparto AR-3. Caso de
ejecutarse con cardcter previo al SUZs'5 debera ejecutar al menos la mitad de su viario perimetral norte, que

permita la integracién viaria e infraestructural del sector con la trama urbana de Almensilla.
- Con carécter general las dotaciones locales se ajustardn a los valores maximos de los rangos establecidos en el
articulo 17 LOUA.

- Si bien se define como uso global el residencial, y Ia tipologia predominante Ia vivienda unifamiliar, se admitir
como uso pormenorizado, en no mds del 60% de la edificabilidad total del sector, tipologias de vivienda
plufiramiliar que no superen las tres plantas de altura

- €l proyecto de urbanizacion reservaré los espacios necesarios para las paradas de transporte piblico colectivo y
viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el PTMAS, PAB y EMT.

Determinaciones vinculantes:

-Se establecen como viarios internos estructurantes, los grafiados en el plano OC-2 del PGOU.

- El desarrollo y ejecucion de SUZs-S deberé ser previo o simultaneo al del sector SUZs-6.

- La ejecucion de los sistemas generales SGEL-4, SGEL'S, SGV-8 Y SGV-9, habrd de incluirse en el
proyecto de urbanizacién del sector o en proyectos de obras de urbanizacién especificos, manteniendo
en su disefio los criterios recogidos en el presente PGOU o, en su caso, los de los proyectos especificos
que las administraciones competentes redacten sobre los mismos.

- Como participacién en los costes de ejecucion de los sistemas generales definidos en el PGOU el
sector acometerd a su cargo los sistemas generales viarios incluidos o adscritos al mismo aportando el
pertinente proyecto de obras de urbanizacién o ejecutando el proyecto especifico que, en su caso,
redacten las tentes, y todo ello con de la cuota de participacion
en la ejecucion de infraestructuras generales que se le asigna. En caso de que al momento de desarrollo

del SUZ5-6 no se hayan ejecutado ninguno de los tramos adyacentes al SGV-9, su ejecucion, la asuncién
de las obligaciones derivadas del PGOU y el modo de afrontarlas se sustanciar en un convenio
urbanistico entre los propietarios de los terrenos y el Ayuntamiento.

- Se destinard a vivienda con algiin régimen de proteccion piblica un minimo del 60% del numero
méximo de viviendas establecido.

- Se estard a lo dispuesto en el articulo XI2.1 de las NNUU en materia de actuaciones sobre cauces
piiblicos y sus zonas de proteccion. La autorizacién de usos incompatibles con la legislacién sectorial
vigente en materia de aguas en las zonas actualmente inundables que dejen de serlo por aplicacion de
las medidas correctoras contempladas en el PGOU, quedaré condicionada a la efectiva ejecucion de
dichas medidas.

DESARROLLO o) PROGRAMACIO
CUOTA DE PARTICIPACION EN
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION ORDEN DE PRIORIDAD INFRAESTRUCTURAS GENERALES
Plan Parcial Segunda
Proyecto de Reparcelacién Privada Compensacion 1,2580%
Proyecto de Urbanizacién Segundo cuatrienio
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMENSILLA

Delegacion Territorial en Sevilla
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Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento,
Articulacion et Trtorioy ivenda

EQUIPO REDACTOR: RAMAL ARQUITECTOS SLP

Ficha de planeamiento SUZs-6
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o g.-.-.% PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA
< 81305
[0 § §. S ORDENACION ESTRUCTU [ctasiFicacion I SUELO URBANIZABLE [ Aea o reparro | SUZs-7
o S o 2 SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS [catesoria | SECTORIZADO [ ArR2 |
8. 2 e (@ Superficie Total con SSGG (m’s) [ Superficie de SSGG (m’s) [ Superficie sin SSGG (m’s)
S
= = 72.570,41 | 10.789,11 61.781,30
4 Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBJETIVO Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION Aprov.
= (UA/m’s) (ua) wa) (uA) (va)
50CSo0 0,510653 39.591,43 33.352,47 370583 2.533,13
D03 USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
g o 2 ] o | Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad | Edificabilidad Coeficiente Aprov. OBJETIVO
a =3
3825 s Q@ (uso) (zona) (denominacion) (rango wwdas/ha.) (mc/m’s) () de uso (uA)
e 29 OIR R-UAD 17.102,92 1,3000 22.233,79
Q Qo 8 @ > L RESIDENCIAL R-UAD-vP MEDIA 30-50 0,5890 19.286,27 0,9000 17.357,64
R U'g 9
o=
S 23 o
= 233 E,' );‘;7 & Totales| 36.389,19 39.591,43
o a®0o 3
5| 222 I 3 SISTEMAS GENERALES
7 25050 |3 Nombre SGV-10
~| S e,m S Tipo Viario
il =R N
S T3 § 20 : Situacién Adscrito TOTAL S566
=| 288°Q o Superficie 10.789,11 10.789,11]
=| 2523¢4
2| 28929
X 8853
a Q; o g );S = ORDENACION PORMENORIZA
= @
o »>29 Sa 3 RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
S 555 g_ & @ Espacios Libres Docente Deportivo Comercial o Social Reservas Minimas|  Viario Aparcamientos Densidad (viv/ha) | 37,88
S = =
o 22 z g @ > (s) (ms) (ms) () (ms) Libres (n® viv) 92
® 83 é 6.550,05 2.340,00 468,00 20.014,05 s/ Plan Parcial | 0,5 pz.pub.+1 pz. priv. c/100mc Protegidas (n° viv) 142
- c
© o
| G é ES % % OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES TOTALVIV. 234
o ] %; g 3 ” Obietivos y criterios de la ordenacién: Determinaciones vinculantes:
| 522083 - El sector pertenece al grupo de suelos destinados a desarrollar el area de oportunidad | . se establecen como viarios internos estructurantes, los grafiados en el plano 0C-2
S| #3003 residencial previsto al norte del casco urbano de Almensilla por el POTAUS. del PGOU.
= <) ) ; - ”
- > g OS¢ - El sector integra el viario de conexion este-oeste planteado como prolongacion de la calle | |5 ejecucién del sistema generale SGV-10, habré de incluirse en el proyecto de 5UZns-1
3 S0 28a Francisco Verdejo, asi como el desdoblamiento de la calle Alisma que, unido a la | yrhanizacion del sector o en proyecto de obras de urbanizacién especifico,
2| 23353 ?@'0:5329" de ‘al Ave?'dé Ide la "e“a'diif}r permitiré un nuevo paso sobre el arroyo Cafiada | manteniendo en su disefio los criterios recogidos en el presente PGOU o, en su caso,
2 0883 rfa. También contemplaré la prolongacién de la calle Alhucema. los de los proyectos i inistraci redacten
- Sy 8: 3] - Su desarrollo estara condicionado al desarrollo y ejecucién, al menos parcial, del rea de | sobre los mismos.
3 N 309 portu del Campus de des y Servicios del Aljarafe Sur. Se considerard | _ como participacién en los costes de ejecucion de los sistemas generales definidos
~ 2 a® cumplida esta condicién con la aprobacién del proyecto de reparcelacion de alguno de 10s | en el PGOU, el sector acometeré a su cargo los sistemas generales  viarios incluidos
2 94 [CNoN sectores o unidades de eecucitn del 4rea de reparto AR-3. © adscritos al mismo aportando el pertinente proyecto de obras de urbanizacién o
a 3 - Con carécter general las dotaciones locales se ajustarén a los valores maximos de los | ejecutando el proyecto especifico que, en su caso, redacten las administraciones
@ rangos establecidos en el articulo 17 LOVA. y todo ello con i ia de la cuota de participacién en la
< entes )
o - Si bien se define como uso global e residencial, y a tipologia predominante la vivienda | - Elecucién “"e 'z"laes"““““s5:”“'“ que se le asigna. 5“ caso de q“e:‘ "‘°'“°“‘°‘
> unifamiliar, se admitira como  uso pormenorizado, en no més del 60% de la edificabilidad e desarrollo del SUZs-7 no se hayan ejecutado ninguno de los tramos adyacentes a
N total del sector, tipologias de vivienda plufiramiliar que no superen las tres plantas de 35‘“0' su ejecucion, la asuncién de las obligaciones E”VE“? “IE' PGOUy e'v'"°g°
e en un convenio entre los prop e
s o (2 m altura. los terrenos y el Ayuntamiento
e EAERI - €l proyecto de urbanizacién reservard los espacios necesarios para las paradas de Ve o - )
% 2. (3 E_ transporte pblico colectivo y viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el | - S¢ destinard a vivienda con algin régimen de proteccion publica un minimo del
3218 PTMAS, PAB y EMT. 60% del niimero maximo de viviendas establecido.
< o . :
w
%
@ - DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION
) 5
\
£ S8 :
= |® CUOTA DE PARTICIPACION EN
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION ORDEN DE PRIORIDAD
i o DS INFRAESTRUCTURAS GENERALES
© R |®
5 |9 = Plan Parcial Segunda
al |
ISAGE Proyecto de Reparcelacién Privada Compensacion 2,0497%
g <4
o | Proyecto de Urbanizacién Segundo cuatrienio
o1
w
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA

ORDENACION EST!

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

URAI

Superficie Total con SSGG (m’s) | Superficie de SSGG (m’s) | Superficie sin SSGG (m’s)
95.373,44 | 6.834,43 88.539,01
Aprov. MEDIO Area de Reparto ‘Aprov. OBJETIVO Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION / ) Aprov.
(UA/ms) (UA) (UA) (UA) (uA)
0,553346 55.724,24 47.497,07 5.277,45 2.949,72
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad | Edificabilidad | Coeficiente Aprov. OBJETIVO
(uso). (z0na) (denominacién) (rango vvdas/ha.) (mic/m’s) (m) de uso (UA)
TERCIARIO 12.616,81 1,1500 14.509,33
RESIDENCIAL R-UAI BAJA 515 04750 29.439,22 1,4000 41214,91
Totales 42.056,03 55.724,24
SISTEMAS GENERALES
Nombre SGV-12
Tipo Viario
Situacion Incluido TOTAL SSGG
Superficie 6.834,43 834,43

SUELO URBANIZABLE |
SECTORIZADO ||

[ Area e reparto
AR-1

[cuasiFicacion [
[caTesoria |

RESERVAS MiNIMAS DE SISTEMAS LOCALES

ORDENACION PORMENORIZA|

DENS.VIVIENDAS

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Espacios Libres Docente Deportivo Comercial o Social Reservas Minimas| ~ Viario Aparcamientos Densidad (vivha) | 14,12
(m’s) (m’s) (m’s) (m’c) (m?s) Libres (ne viv) 125
8.853,90 1.250,00 250,00 12.616,81 | s/ Plan Parcial| 05 pz.pub.+1 pz.priv. o/ 00mTc Protegidas (ne viv) 0
TOTALVIV 125

Obijetivos y criterios de la ordenacion:

- Ambito planteado al norte del niicleo urbano de Almensilla sobre la prolongacién del boulevard
de la avenida de la Solidaridad, que constituira el origen de la circunvalacién norte del casco. Se
plantea una implantacin terciaria que resuelva las carencias de este uso detectadas en el
municipio al Este de dicha avenida, disponiéndose junto al trazado de la ronda metropolitana SE-
40, aprovechando su efecto “escaparate”. El resto del sector se destinard a usos residenciales de
baja densidad (viviendas aisladas o pareadas).

- €1 Plan Parcial contemplara también el desdoblamiento del viario perimetral norte del antiguo
sector SR-1 para generar un vial de doble sentido, asi como la prolongacion de la calle Albeldro.

- €l Plan Parcial deberd resolver la transicion del uso residencial existente con el nuevo uso
terciario, minimizando la interferencia entre ambos, para lo que se propone la interposicion de
zonas verdes.

- €l Plan Parcial resolverd la conexion directa del paso existente sobre la SE-40 con el viario
perimetral interno de manera que no se afecte a la funcionalidad del paso, y sin perjuicio de los
derechos de los organismos publicos afectados en el desarrollo urbanistico del sector.

- El proyecto de urbanizacién reservaré los espacios necesarios para las paradas de transporte
publico colectivoy viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el PTMAS, PABy EMT,

Determinaciones vinculantes:

- Se establecen como viarios internos vinculantes, los grafiados en el plano OC-2 del
PGOU, salvo el desdoblamiento del viario perimetral sur, para el que el Plan Parcial
establecera un disefio compatible con una ordenacién coherente del trafico y que
solucione las distintas interferencias de uso colindantes.

- La ejecucion del sistema general SGV-12 y de la actuacion simple de viario ASV-10 habra
de incluirse en el proyecto de urbanizacion del sector, manteniendo en su disefio los
criterios recogidos en el presente PGOU o, en su caso, los de los proyectos especificos que
las administraciones competentes redacten sobre el mismo.

- Como participacion en los costes de ejecucion de los sistemas generales definidos en el
PGOU, el sector acometers a su cargo los sistemas generales viarios incluidos o adscritos
al mismo asi como la actuacién simple de viario ASV-10, con independencia de la cuota de
participacion en la ejecucion de infraestructuras generales que se le asigna.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

CUOTA DE PARTICIPACION EN

Proyecto de Urbanizacion

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION ORDEN DE PRIORIDAD INFRAESTRUCTURAS GENERALES
Plan Parcial Primera
Proyecto de Reparcelacién Privada Compensacion 2,8849%

Primer cuatrienio
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA

ORDENACION ESTR

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

[ceasiricacion [
|caTeGORTA |

SUELO URBANIZABLE | | AREA DE REPARTO |
SECTORIZADO | [ Ar1 |

Superficie Total con SSGG (m's) | Superficie de SSGG (m’s) | Superficie sin SSGG (m’s)
103.475,61 | 15.783,08 87.692,53
Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBJETIVO Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION / Aprov.
(UA/m’s) (UA) (UA) (UA) (uA)
0,553346 55.191,49 51.532,04 5.725,78 -2.066,34
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad | Edificabilidad | Coeficiente Aprov. OBJETIVO
(uso) (zona) (denominacién) (rango wvdas/ha.) (m’c/m’s) (m’c) de uso (ua)
TERCIARIO 12.496,19 1,1500 14.370,61
RESIDENCIAL R-UAI BAJA 5-15 0,4750 29.157,77 1,4000 40.820,87
Totales| 41.653,95 55.191,49
SISTEMAS GENERALES
Nombre SGV-11
Tipo Viario
Situacion Incluido TOTAL SSGG
Superficie 15.783,08 15.783,
ORDENACION PORMENORIZA
RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Espacios Libres Docente Deportivo Comercial o Social Reservas Minimas| Viario Aparcamientos Densidad (vvha) | 14,14
(m’s) (m’s) (m’s) (m’c) (m’s) Libres (ne viv) 124
8.769,25 1.240,00 248,00 12.496,19 | s/ Plan Parcial | 05 pz.pub+1 pa. priv. /100mic Protegidas (ne viv)

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

TOTALVIV 124

Obijetivos y criterios de la ordenacién:

- Ambito planteado al norte del niicleo urbano de Almensilla sobre la prolongacién del
boulevard de la avenida de la Solidaridad, que constituira el origen de la circunvalacion
norte del casco, y una vez se haya ejecutado, al menos parcialmente el sector SUZs-8.

- Se plantea una implantacion terciaria que resuelva las carencias de este uso

Determinaciones vinculantes:

- Se establecen como viarios internos vinculantes, los grafiados en el plano OC-2 del
PGOU.

- La ejecucion del sistema general SGV-11 habré de incluirse en el proyecto de

en el municipio al Este de dicha avenida, disponiéndose junto al trazado de la ronda
SE-40, el efecto “ . El resto del sector se destinard
a usos residenciales de baja densidad (viviendas aisladas o pareadas).

- El viario contemplara la prolongacién de los viarios norte-sur establecidos para el sector
5UZs-8.

- €l proyecto de urbanizacion reservard los espacios necesarios para las paradas de
transporte publico colectivo y viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el
PTMAS, PABy EMT.

6n del sector, en su disefio los criterios recogidos en el
presente PGOU o, en su caso, los de los proyectos especificos que las
administraciones competentes redacten sobre el mismo.

- Como participacién en los costes de ejecucion de los sistemas generales definidos
en el PGOU, el sector acometera a su cargo los sistemas generales viarios incluidos
o adscritos al mismo, con independencia de la cuota de participacin en la ejecucion
de infraestructuras generales que se le asigna.

- €l desarrollo y gestion del sector SUZs-8 deberd ser previo o simultaneo al del
sector SUZs-9.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

CUOTA DE PARTICIPACION EN

Proyecto de Urbanizacién

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION ORDEN DE PRIORIDAD INFRAESTRUCTURAS GENERALES
Plan Parcial Segunda
Proyecto de Reparcelacién Privada Compensacion 2,8573%

Segundo cuatrienio
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA

ORDENACION ESTRUCTURAI

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

Superficie Total con SSGG (m’s) | Superficie de SSGG (m’s) | Superficie sin SSGG (m’s)
80.235,43 | 15.647,32 | 63.075,36
Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBIETIVO Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION obligatoria Excesos(+/Defectos() Aprov.
(UA/m’s) (va) (wa) (ua) (ua)
0,553346 46.139,63 39.958,16 4.439,80 1.741,67
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad | Edificabilidad | Coeficiente Aprov. OBJETIVO
(uso) (z0na) (denominacién) (rango vvdas/ha.) (m%c/m?s) (mc) de uso (UA)
R-PL 30.906,93 1,1500 35.542,97
RESIDENCIAL R-PL-VP MEDIA 30-50 0,7000 13.245,83 0,8000 10.596,66
Totales| 44.152,75 46.139,63
SISTEMAS GENERALES
Nombre SGV-4 SGV-5. SGV-6 SGV-2
Tipo Viario Viario Viario Viario
Situacién Incluido Incluido Incluido Adscrito TOTAL S5GG
Superficie 3.482,18 3.947,08 5.659,47 2.558,59 7,32]

[crasiricacion [
[caTesORiA |

SUELO URBANIZABLE | [Amenvereranro|
SECTORIZADO | [ ArR1 |

ORDENACION PORMENORIZAI

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES

DENS.VIVIENDAS

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Espacios Libres Docente Deportivo Comercial Social ~ [Reservas Minimas ~ Viario Aparcamientos Densidad (viv/ha) | 42,01
(m’s) (m’s) (m’s) (mc) (mc) (m’s) Libres (ne viv) 167
7.947,50 3.180,00 1.590,00 265,00 795,00 13.245,83 s/ Plan Parcial 05 pz.pub.s1 pz. priv.c/100m' Protegidas (n2viv)| 98
TOTALVV 265

Objetivos y criterios de la ordenacién:
“Sector de uso residencial situado al noroeste del niicleo urbano principal junto a la
carretera A-8052, en el que se resuelve el encuentro del nicleo urbano con dicha
carretera y se plantea el inicio de una circunvalacion norte del casco.

-Se plantea una i 6n tipolégica iar, coherente con
las i i debiendo i en su desarrollo la ampliacion de la
citada carretera, asi como el primer tramo del boulevard de circunvalacién norte
proyectado por el PGOU.

- El proyecto de urbanizacién reservard los espacios necesarios para las paradas de
transporte publico colectivo y viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el
PTMAS, PABy EMT.

-l Plan Parcial ibilizard las edi per ala antigua hacienda de
Majalcofar, con las cesiones obligatorias de equipamientos locales del sector, articulando
férmulas viables para la implantacion de usos dotacionales.

- Siempre que se obtengan las autorizaciones pertinentes, la linea de edificacion
mantendré las distancias ya consolidadas en el niicleo urbano respecto a la carretera A-
8052.

Determinaciones vinculantes:
- Se establecen como viarios internos estructurantes, los grafiados en el plano 0C-2
del PGOU.

- La ejecucién de los sistemas generales SGV-2, SGV-4, SGV-5 y SGV-6, habra de
incluirse en el proyecto de urbanizacién del sector o en proyectos de obras de
urbanizacién especificos, manteniendo en su disefio los criterios recogidos en el
presente PGOU o, en su caso, los de los proyectos especificos que las
administraciones competentes redacten sobre los mismos.

- Como participacién en los costes de ejecucién de los sistemas generales definidos
en el PGOU, el sector acometerd a su cargo los sistemas generales de espacios
libres y viarios incluidos o adscritos al mismo, con independencia de la cuota de
participacion en la ejecucion de infraestructuras generales que se le asigna.

- Se destinard a vivienda con algin régimen de proteccién piblica un minimo del
30% de la edificabilidad residencial establecida para el sector, asi como un minimo
del 30% del ndmero maximo de viviendas establecido.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION ORDEN DE PRIORIDAD I::‘gé;z’q‘z:gp‘:gz:::s
Plan Parcial Primera
Proyecto de Reparcelacion Privada Compensacion 2,3887%
Proyecto de Urbanizacion Primer cuatrienio
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA

T TV W KT
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS [caTesoRiA | SECTORIZADO ] [ ArR3 |
‘Superficie Total con SSGG (m’s) [ Superficie de SSGG (m’s) [ Superficie sin SSGG (m’s)
2.679.390,71 332.769,76 2.346.620,95
‘Aprov. MEDIO Area de Reparto ‘Aprov. OBJETIVO ‘Aprov. SUBJETIVO ‘Aprov. CESION obligatori . Aprov.
(UA/m’s) A A A (A
0,520439 1.407.972,57 1.255.012,28 139.445,81 13.514,48
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad Tndice Edificabilidad | _Edificabilidad | Coeficiente | _ Aprov. OBJETIVO
(uso) (z0na) (denominacién) (rango vvdas/ha.) (m’c/m’s) (m’c) de uso (UA)
INDUSTRIAL 0,6000 1.407.972,57 1,0000 1.407.972,57
Totales| 1.407.972,57 1.407.972,57
SISTEMAS GENERALES
Nombre SGV15 SGEL-9 SGEQ-2 SGEQ-4 SGI-1 SGI-2
Tipo Viario | Espacios libres | Equipamiento | Equipamiento Infra. | Infraestructuras
Situacién Incluido Incluido Incluido Incluido Incluido Incluido TOTAL SSGG
Superficie | 74.629,99 196.013,47 14.097,51 37.303,72 725,07 10.000,00 33, 9,76/

ORDENACION PORMENORIZA

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Espacios Libres Docente Deportivo Comercial Social |Reservas Minimas| Viario Aparcamientos Densidad (viv/ha.)
(m’s) (m’s) (m’s) (m’c) (m’c) (m’s) Libres (ne viv)
234.662,10 46.932,42 2346621 | 2346621 | 469.324,19 | s/Plan Parcial | 05 pu.pub.+1 pe. priv.c/100m’c Protegidas (n2 viv)
TOTALVIV 0

Objetivos y criterios de la ordenacién:
~Sector destinado al desarrollo del drea de oportunidad empresarial previsto por el POTAUS.

- La delimitacién del sector aprovecha los limites territoriales naturales y artificiles existentes, tales como el arroyo
Cafiada Fria, el nicleo urbano principal y un primer crecimiento proyectado a través del sector SUZs-12, el trazado de la
ronda metropolitana SE-40 y el limite sur del término municipal. El sector queda dividido tanto por la via pecuaria
“vereda de Cafiada Fria", de la que se mantiene su trazado y se clasifica como Suelo No Urbanizable, como por la
existencia de un arroyo afluente del Caiiada Fria, clasificindose como Suelo No Urbanizable sus zonas de dominio
piblico hidraulico y servidumbre,

- La estructura viaria del sector conserva el trazado de la carretera A-8052, con las modificaciones ya ejecutadas en su

) 1a viabilidad 6

vias de servicios a ambos lados de la misma. La red viaria del SUZs-11 se fundamentara en un arco norte-sur desde el
nudo de la SE-40 hasta el extrema sureste de la A-8052, y en otro arco complementario que une el nudo principal actual
e acceso al niicleo urbano desde Coria del Rio con el arco principal. Todos los viarios trazados son vinculantes en cuanto
a sus objetivos.

- Con carcter locales se ajustarén a los de los rangos el articulo
17 LOUA, localizandose preferentemente los espacios libres en el limite sur del sector junto al limite del término
municipal para evitar procesos de conurbacion, y como complemento y culminacién del sistema general de espacios
libres SGEL.

-l proyecto de urbanizacion reservard los espacios las v
aparcamientos de bicicletas propuestos en el PTMAS, PAB y EMT.

- Los usos dotacionales y residenciales identificados y delimitados en la presente ficha como Tipo A, se consideran
totalmente compatibles con Ia estructura urbanistica del sector a los efectos establecidos en el Decreto Ley 3/2019,
debiendo el Plan Parcial articular los medios para su correcta integracién. Los usos residenciales identificados y
delimitados en la presente ficha como Tipo 8 se consideran potencialmente compatibles con a estructura urbanistica,
Podrén mantenerse todos o algunos de ellos sdlo en el el Plan Parcial y
establezca un disefio urbanstico tal que permita la conservacin de sus usos en términos de integracion con otros usos
compatibles (equipamientos, zonas verdes, etc...

Determinaciones vinculantes:

cuanto a sus ob) i los grafiados en el plano 0C-2

del PGOU,
- La ejecucion de los sistemas generales viarios y de espacios libres adscritos o incluidos en el sector, habrd de incluirse
en el proyecto de urbanizacion del mismo, manteniendo en su disefo los criterios recogidos en el presente PGOU o, en
sucaso, los de los i redacten sobre ellos.

- Como participacion en los costes de ejecucion de los sistemas generales definidos en el PGOU, el sector
acometera a su cargo los sistemas generales de espacios libres y viarios incluidos o adscritos al mismo y la
adecuacion necesaria de los terrenos del sistema general de equipamiento SGEQ-2 para la implantacién de la
feria municipal, todo ello con independencia de Ia cuota de participacion en Ia ejecucion de infraestructuras,
generales que se le asigna.

-8 5 las unidades necesarias
se garantice el crecimiento ordenado del sector, acreditando en todo momento la ejecucion previa de las
infraestructuras necesarias para su puesta en funcionamiento, ya sean de nueva creacién o de conexién con las.
de la ciudad consolidada. Ademés, sera condicidn para el desarrollo del sector, Ia ejecucion previa o simulténea
de los Sistemas Generales Viarios del sector SUZs-12, asi como de las infraestructuras precisas para su
integracién en la malla urbana existente.

-l planeamiento de desarrollo contemplaré en su red viaria la conexion con los pasos elevados sobre la SE-40
que permitir Ia integracién futura entre los usos de ambos lados de Ia ronda metropolitana, de manera que o
se afecte a la funcionalidad de los pasos, y sin perjuicio de los derechos de los organismos publicos afectados en
el desarrollo urbanistico del sector.

-l Plan Parcial habr de articular las férmulas de gestion necesarias para compatibilizar o5 usos pre-existentes,
que finalmente se conserven (equipamiento deportivo y zona residencial) con el disefio del sector, permitiendo
el mismos las fricciones que surjan con los nuevos usos
industriales y terciarios

- Bl Plan Parcial incorporard el trazado real de las infraestructuras territoriales existentes, en particular, el
oleoducto y los gasoductos, compatibilizando el mantenimiento de su trazado y servidumbres legales con el
disefio proyectado en los términos que se consensiien con las compaRias propietarias de las infraestructuras,
para 0 que se recomienda la disposicidn de viarios y/o zonas verdes sobre dichos trazados.
- En cumplimiento del articulo 103 GICA el sector contard al menos con un PUNTO LIMPIO.
 articul

“Seestarda 121 de las NNUI d

zonas de proteccion.

bre cauces publicos y sus

- €l Plan Parcial calficard adecuadamente los terrenos necesarios para la proteccién de las instalaciones de.
transporte y distribucion de gas que discurren por el sector, conforme ala legislacién vigente.

- Se permitiré como compatible el uso terciario en parcelas exclusivas, en no mds del 50% de la superficie
lucrativa i del 50% de la edificabilidad del sector, incluso las grandes superficies minoristas, siempre que o
autoricen I e la materia

- En relacion a la evacuacién de aguas residuales del sector, los instrumentos que lo desarrollen incluirén un

hidréulica 1 hasta la EDAR, Ia capacidad del mismo
respectoa de los ¥ que debers
acometer el sector.

mejoras

DESARROLLO ON Y PROGRAMACIO
CUOTA DE PARTICIPACION EN
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION ORDEN DE PRIORIDAD T e TS
Plan Parcial Segunda
Proyecto de Reparcelacion Privada Compensacién 72,8913%
Proyecto de Urbanizacién Segundo cuatrienio
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA

ORDENACION ESTR [cxastricacion [ SUELO URBANIZABLE | [Arenoereparto |
|caTecorin | SECTORIZADO | [ ArR3 |
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
Superficie Total con SSGG (m's) I Superficie de SSGG (m's) | Superficie sin SSGG (m's)
248.001,77 | 55.409,78 192.591,99
Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBJETIVO Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION obligatoria Excesos(+)/Defectos() Aprov.
(UA/m's) () wa) wa) wa)
0,520439 115.555,19 116.162,70 12.906,97 -13.514,48
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad | Edificabilidad | Coeficiente Aprov. OBJETIVO
(uso) (zona) (denominacién) (rango wdas/ha.) (mc/m?s) (mc) de uso (UA)
INDUSTRIAL 0,6000 115.555,19 1,0000 115.555,19
Totales| 115.555,19 115.555,19
SISTEMAS GENERALES
Nombre SGV13 SGVi4 SGEQ-3
Tipo Viario | viario | Equipamiento
Situacién Incluido Incluido Incluido TOTAL SSGG
Superficie | 11.713,30 | 31.295,37 12.401,11 55.409,73'

ORDENACION PORMENORIZAI

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Espacios Libres Docente Deportivo Comercial Social [Reservas Minimas| Viario Aparcamientos Densidad (viv/ha.)
(m’s) (m’s) (m’s) (m’c) (mc) (m’s) Libres (ne viv)
19.259,20 3.851,84 1.925,92 1.925,92 38.518,40 | s/ Plan Parcial 0,5 pz.pub.+1 pz. priv. c/100m’c Protegidas (n® viv)
TOTALVIV 0

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Objetivos y criterios de la ordenacién:

- C
establecidos en el articulo 17 LOUA.

- Sector destinado al desarrollo inicial del 4rea de oportunidad empresarial previsto por el POTAUS en
Almensilla, como motor de desarrollo para el resto de los terreno.
- La estructura viaria del sector conserva el trazado de la carretera A-8052, debiendo el planeamiento
de desarrollo estudiar la viabilidad de ejecucion de vias de servicios a ambos lados de la
viaria, junto al sector adyacente SUZs-11, se fundamentara en un arco norte-sur desde el nudo de la
£-40 hasta el extremo sureste de la A-8052, y en otro arco complementario que une el nudo principal

actual de acceso al nicleo urbano desde Coria del Rio o nel arco principal.
cardcter general las dotaciones locales se ajustardn a los valores maximos de los rangos

LOUA,

misma. La red

- En la franja existente entre Ia barriada de Los Gordales y el viario estructurante del sector, s
concentrarén los usos de equipamientos locales y zonas verdes del sector, garantizando, en todo caso,
Ia proteccién de los usos residenciales existentes.
- €l proyecto de urbanizacién reservaré los espacios necesarios para las paradas de transporte publico
colectivo y viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el PTMAS, PAB y EMT.

Determinaciones vinculantes:

- Se establecen como viarios intemos estructurantes, los grafiados en el plano OC-2 del PGOU.

- La ejecucion de los sistemas generales viarios y de espacios libres adscritos o incluidos en el sector,
habra de incluirse en el proyecto de urbanizacion del mismo, manteniendo en su disefio los criterios
recogidos en el presente PGOU o, en su caso, Ios de los proyectos especificos que las administraciones
competentes redacten sobre ellos. El proyecto incluird también el disefio y ejecucion de s actuaciones
simples de viario ASV-6, ASV-7, ASV-8 y ASV-9.

- Como participacidn en los costes de ejecucién de los sistemas generales definidos en el PGOU el
sector acometerd a su cargo los sistemas generales de espacios libres y viarios incluidos o adscritos al
mismo, asi como las actuaciones simples de viario ASV-6, ASV-7, ASV-8 y ASV-9, , todo ello con
independencia de la cuota de participacion en la ejecucion de infraestructuras generales que se le
asigna.

- €l planeamiento de desarrollo contemplara en su red viaria la conexidn con los pasos elevados sobre
Ia SE-40 que permitiré la integracion futura entre los usos de ambos lados de la ronda metropolitana,
de manera que no se afecte a la funcionalidad de los pasos, y sin perjuicio de los derechos de los
organismos piiblicos afectados en el desarrollo urbanistico del sector.

- En cumplimiento del articulo 103 GICA el sector contard al menos con un PUNTO LIMPIO.

- Se_permitird como compatible el uso terciario en parcelas exclusivas, en no mds del 50% de la

siempre que lo autoricen los organismos sectoriales competentes en el marco de la legislacion vigente

en la materia.

- €l desarrollo del sector compatibilizara el disefio urbanistico con la existencia de las infraestructuras
6 as residuales, [ 6 y su conduccion de impulsion,

analizando su suficiencia y proyectando las mejoras que se determinen necesarias.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA

ORDENACION ESTRUCTUR:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

Superficie Total con SSGG (m’s) | Superficie de SSGG (m’s) | Superficie sin SSGG (m’s)
1.178.890,23 | 0,00 | 1.178.890,23
Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBJETIVO Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION / ) Aprov.
(UA/ms) (UA) (UA) (UA) (uA)
Valores segin Plan Parcial aprobado
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad | Edificabilidad Coeficiente Aprov. OBJETIVO
(uso) (zona) (denominacién) (rango wvdas/ha.) (mc/m’s) (m’c) de uso ‘ (uA)
Valores segun Plan Parcial aprobado
SISTEMAS GENERALES
Nombre
Tipo
Situacion TOTAL SSGG
Superficie —o,nn|

SUELO URBANIZABLE

[ | [Areavereparro |
| ORDENADO (con planeamientoincorporado) | | AR-4 |

ORDENACION PORMENORIZ,

DENS.VIVIENDAS
Aparcamientos Densidad (viv/ha.)

Libres (neviv) |Parcial
aprobado

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES
Espacios Libres | Docente Deportivo

(m’s) (m’s)

Comercial Social |Reservas Minimas|  Viario

Plan

(m?s) (m’c) (m’) (m’s)

s/ Plan Parcial aprobado Protegidas (n2 viv)

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Objetivos y criterios de la ordenacion: Determinaciones vinculantes:
€l Plan General define este sector en suelo urbanizable ordenado, a los wnicos efectos de
permitir la ion de la 6 istica de los terrenos, ya iniciada al
amparo del planeamiento general anterior.

Los pardmetros de uso y edificacién, se recogen en la zona de ordenanza "UE" Unifamiliar
Extensiva, de las normas particulares de zona de las Normas Urbanisticas, debiendose
cumplir, en lo no definido en las mismas, las determinaciones del Plan Parcial "Sector F".

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

CUOTA DE PARTICIPACION EN
INFRAESTRUCTURAS GENERALES

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION ORDEN DE PRIORIDAD

Privada Compensacion

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMENSILLA EQUIPO REDACTOR: RAMAL ARQUITECTOS SLP
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Territorio y Vivienda
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Consejrs de Fomento,
Articulacion et Trtorioy ivenda
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
Superficie Total (m’s) |
161.352,45 |
Aprov. MEDIO Area de Reparto ‘Aprov. OBJETIVO
(UA/ms) (UA) |

Superficie de SSGG (m's) | Superficie sin SSGG (m's)

(UA)

Aprov. SUBJETIVO
(UA)

Aprov. CESION | /

Segun Plan de Sectorizacion

USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad | Edificabilidad Coeficiente Aprov. OBJETIVO
(uso) (zona) (denominacién) (rango wvdas/ha.) (mc/m’s) (m’c) de uso (uA)
Residencial o terciario . o
X L . Segun Plan de Sectorizacion
(industrial incompatible)
SISTEMAS GENERALES
Nombre
Tipo
Segun Plan de Sectorizacion
Situacion TOTAL SSGG
Superficie 0,00

[ctasiFicacion [ SUELO URBANIZABLE | [Aneavereranro |
[caTesoria [ NO SECTORIZADO | | |

ORDENACION PORMENORIZA|

DENS.VIVIENDAS
Densidad (viv/ha.)

Libres (ne viv)

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES
Espacios Libres | Docente Deportivo

Comercial Social |Reservas Minimas| Viario Aparcamientos

(m?s) (m?s) (m’s) (m’c) (m’) (m’s) s/ PSy PP

Segn Plan de Sectorizacion y planeamiento de desarrollo Protegidas (n?viv)

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Objetivos y criterios de la ordenacion: Determinaciones vinculantes:

- Zona de potencial crecimiento del nicleo principal a medio o largo plazo, al norte del

z - Se permitird su sectorizacion, con estricto cumplimiento de la legislacion
nicleo urbano.

urbanistica vigente y de los planes de ordenacién del territorio aplicables, siempre
que se hayan urbanizado integramente los sectores SUZ-6 y SUZ-7, y se hayan
iniciado las obras de urbanizacién de, al menos, el setenta (70) por ciento de los
sectores residenciales en suelo urbanizable ordenado o sectorizado contemplados
en el presente PGOU.

- El Plan de Sectorizacion y el de desarrollo n la i ion de
los terrenos inundables excluidos de su perimetro en sistemas generales de espacios libres
la de diseffarlos en con los previstos a

Io largo del arroyo Cafiada Fria.

- Mientras no cuenten con la aprobacién del Plan de Sectorizacion asi como la
aprobacién de su ordenacién pormenorizada, serdn de aplicacién con cardcter
general, las condiciones del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Planificacion Territorial, en su categoria de “Espacios Agrarios de Interés”.

- Se estard a lo dispuesto en el articulo XI.2.1 de las NNUU en materia de
actuaciones sobre cauces publicos y sus zonas de proteccién.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

CUOTA DE PARTICIPACION EN
INFRAESTRUCTURAS GENERALES

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION ORDEN DE PRIORIDAD

Plan de Sectorizacion + Plan Parcial
Proyecto de Reparcelacién Segun Plan de Sectorizacién

Proyecto de Urbanizacién

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMENSILLA EQUIPO REDACTOR: RAMAL ARQUITECTOS SLP

Delegacion Territorial en Sevilla

-22 de diciembre de 2025 -
ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION
Por Resolucion del Titular de la Delegacion
Territorial de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda

Junta de Andalucia

Consejrs de Fomento,
Articulacion et Trtorioy ivenda

Ficha de planeamiento SUZns-1
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMENSILLA

ORDENACION ESTRUCTUR

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

Superficie Total (m’s) | Superficie de SSGG (m’s) |

Superficie sin SSGG (m’s)

[crasipicacion [
[caTeGORiA |

SUELO URBANIZABLE | [Arenereranro |
NO SECTORIZADO | |

475.126,01 | B -
Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBJETIVO Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION obligatoria Excesos(s)/Defectos() Aprov.
(UA/m’s) (UA) (UA) (UA) (UA)
Segun Plan de Sectorizacion
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad | Edificabilidad Coeficiente Aprov. OBJETIVO
(uso) (zona) (denominacién) (rango wdas/ha.) (m’c/m’s) (m’) de uso (UA)
Residencial o terciario i o
N N Segun Plan de Sectorizacion
(industrial incompatible)
SISTEMAS GENERALES
Nombre
Tipo
Segun Plan de Sectorizacion
Situacién TOTAL SSGG
Superficie 0,00]

ORDENACION PORMENORIZ,

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES

DENS.VIVIENDAS

Espacios Libres Docente Deportivo Comercial Social [Reservas Minimas| Viario Aparcamientos Densidad (viv/ha.)
(m’s) (m’s) (m’s) (m’c) (m’c) (m’s) Libres (neviv) |5/ PSy PP
Segun Plan de Sectorizacion y planeamiento de desarrollo Protegidas (n® viv)

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Objetivos y criterios de la ordenacién: Determinaciones vinculantes:

- Zona de potencial crecimiento del niicleo principal a medio o largo plazo, al este del

con estricto

de la legislacién

Z - Se permitira su
niicleo urbano.

- El Plan de de desarrollo

urbanistica vigente y de los planes de ordenacién del territorio aplicables, siempre
que se hayan urbanizado integramente el SUNCt-1, y se hayan iniciado las obras de

una superficie no e hay: ‘ 15 oF
P urbanizacion de, al menos, el setenta (70) por ciento de los sectores residenciales en

iony el
inferior al 20% de los terrenos afectados para la creacién de sistemas generales de
suelo ordenado o

en el presente PGOU.

espacios libres para la doble funcién de conectar el Parque Metropolitano del Rio Pudio
con el nicleo urbano junto a la carretera a A-8054, y prever espacios de proteccién junto
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al trazado de la SE-40 de los nuevos usos que se proyecten.

- Mientras no cuenten con la aprobacion del Plan de Sectorizacion asi como la
aprobacion de su ordenacion pormenorizada, seran de aplicacion con caracter
general, las condiciones del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Planificacion Territorial, en su categoria de “Espacios Agrarios de Interés”.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMAC

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA

CCUOTA DE PARTICIPACION EN

SRR AT INFRAESTRUCTURAS GENERALES

ORDEN DE PRIORIDAD

Plan de Sectorizacién + Plan Parcial

Proyecto de Reparcelacién

Proyecto de Urbanizacion

Segin Plan de Sectorizacién

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMENSILLA

EQUIPO REDACTOR: RAMAL ARQUITECTOS SLP

Delegacion Territorial en Sevilla

-22de bre de 2025 -

ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION
Por Resolucion del Titular de la Delegacion
Territorial de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda

Junta de Andalucia

Consejrs de Fomento,
Articulacion et Trtorioy ivenda

Ficha de planeamiento SUZn:
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

ALMENSILLA

3. PLANOS

Se incorporan, a continuacion, los siguientes planos de la documentacion gréfica del Plan General que sufren
modificaciones directas derivadas las subsanaciones requeridas en el informe de la CTOTU. Para una mejor identificacion,
se le afiade a la numeracion la letra “S”.

ORDENACION ESTRUCTURAL

OE-01S CLASIFICACION DEL TERMINO MUNICIPAL

OE-025 ESTRUCTURA TERRITORIAL

OE-03S CLASIFICACION. NUCLEO URBANO

OE-045 CLASIFICACION. SECTOR F Y AREA DE OPORTUNIDAD E-5

OE-05S CALIFICACION. NUCLEO URBANO

OE-065 CALIFICACION. SECTOR F Y AREA DE OPORTUNIDAD E-5

OE-07S GESTION, AMBITOS DE PLANEAMIENTO, AREAS DE REPARTO Y SISTEMAS GENERALES
OE-085 ZONAS DE SUELO URBANO

ORDENACION COMPLETA

0C-01S HOJAO

0C-01S HOJA AL

0C-01S HOJAA3

0C-01S HOJAB1

0C-01S HOJA D4

0C-01S HOJADS

0C-01S HOJAES

0C-02S ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS. NUCLEO URBANO

0C-035 ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS. SECTOR F Y AREA DE OPORTUNIDAD E-5

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMENSILLA EQUIPO REDACTOR: RAMAL ARQUITECTOS SLP | DOCUMENTO DE SUBSANACIONES
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