[CLASIFICACION. SUELO URBANIZABLE AREA DE REPARTO
[catecorin | NO SECTORIZADO | | SUZns-1

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

1e8a7 o1sodaq

‘Superficie Total (m's) [ ‘Superficie de SSGG (s) [ “Superficie sin SSGG (m's)
Te135245 | - -
A A ‘Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION obligatoria Excesosis)/Defectost) Aprov.
o (WA (wa) I wa A ()
Segln Plan de Sectorizacion
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Nivel de Densidad Indice Edificabilidad ‘Edificabilidad Coeficiente Aprov. OBJETIVO
(wso) (zora) {denominacin) rango waas/ha.) (mic/ms) (') deuso (A

Residencial o terciario

Segun lan de Sectorizacién
(incustralincompatible) “

SISTEMAS GENERALES
Nombre

Tieo
Segin Plan de Sectorizacién
Situacién TOTAL SSGG

Superfiie 0,00]

'ORDENACION PORMENORIZADA

XZ08-ESCC :NSSI '6.6T/0TH-3S

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
‘Espacioslibres | Docente Deportivo. Comercial Social ||  viario
in’s) (m’s) (m's) (el (e | (m’s) | | | Libres (ne v s/ S y PP
segin Pl e Sectoiadén y pleneaminto de desarol | [Froteasasimwm|
OBIETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES
Objetivos y criterios de la ordenacién: Determinaciones vinculantes:
- Zona de potencial crecimiento del nucleo principal a medio o largo plazo, al norte del | . o permitrd su sectorizacién, con estricto cumplimiento de Ia legislacion

nicleo urbano. wrbanistica vigente y de los planes de ordenacién del territorio aplicables, siempre

que se hayan urbanizado integramente los sectores SUZ-6 y SUZ-7, y se hayan
iniciaco as obras de urbanizacion de, al mencs, el setenta (70) por clento de los
sectores residenciales en suelo urbanizable ordenado o sectorizado contemplados
enelpresente PGOU.

- Mientras o cuenten con Ia aprobacidn del Plan de Sectorizacion asi como la
aprobacién de su ordenacién pormenorizada, serdn de aplicacion con cardcter
general, las condiciones del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Planificacion Tertitoria, ia e “E: de Interés”.

- Se estard a lo dispuesto en el articulo X121 de las NNUU en materia de

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

CUOTA DE PARTICIPACIGN EN

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA

Plan de Sectorizacion + Plan Parcial

Proyecto de Reparcelacién Segun Plan de Sectorizacion

Proyecto de Urbanizacién
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ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

‘Superficie Total (m's] I “Superficie de S5GG (m's] I ‘Superficie sin SGG (m's)
5207755 T = -
obligatoria | Aprov.
(uafm’s) Ay Ay (ua) (va)
Segin plan de Sectorizacion
Usos, Y EDIF
Uso Global Nivel de Densidad Tndice Edificabiidad | Edificabilidad | Coeficiente | Aprov. OBIETIVO
(uso) fzona) (denominacidn) rango wdas/ha) | e/ | (m'e) | de uso (wal
Residencial o terciario Segin Plan de Sectorizacién
(industialincompatible)

SISTEMAS GENERALES
Nombre.
i
L Segin Plan de Sectorizacion
Situacion ToraL 5566
supertici 0,00

SUELO URBANIZABLE
TEGORIA NO SECTORIZADO

ORDENACIGN PORMENORIZA|

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES

DENS.VIVIENDAS

‘Espacios Libres | Docente. Deportivo Comercial ‘Social | Viario,
o) ) ' o wa | ws Ubres o)
[ Segin Plan de sectorizacdn y planeamiento de desarrollo | [Protesidas o |
OBJETIVOS, CRITERIOS Y. VINCULANTE:

Objetivos y criterios de la ordenacién:

ncleo urbano.

- Zona de potencial crecimiento del nicleo principal a medio o largo plazo, al este del

- I Plan de Sectorizacin y el planeamiento de desarrollo contemplardn una superficie no
inferior al 20% de los terrenos afectados para I creacion de sistemas generales de
espacios libres para la doble funcién de conectar el Parque Metropoliteno dal Rio Pudio
con el nicleo urbano junto 3 Ia carretera a A-8054, y prever espacios de proteccién junto

Determinaciones vinculantes:

- Se permitiré su sectorizacion, con estricto cumplimiento de Ia_legilacion
urbanistica vigente y de los planes de ordenacion del territorio aplicables, siempre
que se hayan urbanizado integramente el SUNCI-1, y se hayan iniciado las obras de

nto
suelo urbanizable ordenado o sectorizado contemplados en el presente PGOU.

- Mientras no cuenten con Iz aprobacion del Plen de Sectorizacion asi como la

aprobacién de su ordenacién pormenorizada, serdn de aplicacion con cardcter
general, las condiciones del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Planificacién Territorial, en su categoria de “Espacios Agrarios de Interds”.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

- | | |

Plan de Sectorizacion + Plan Parcial
Proyecto de Reparcelacidn

Proyecto de Urbanizacién

00332908

Segan Plan de Sectorizacin
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ORDENACION ESTRUCTURAL R SUELO URBANIZABLE AREADERERATD
ITi SUZo-1

o
@
o
8‘ SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS [CATEGORIA ORDENADO
= tal con S5GG (') T Superficie de SSGG (] T Superfice sin S5GG (w73
° 11501089 & 604,04 106.43655
o “Aprov. MEDIO Area de Reparto ‘Aprov. OBIETIVO ‘Aprov. SUBJETIVO. “Aprov. CESION obligatoria Excesosts)/Defectost) Aprov.
°§ (wa/ms) wa) (ua) fua) {ua)
= 0553346 6144375 | 729173 | 636575 | 225,73
%] USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
m Nivel de Densidad Todice Edificabilidad | Edificabilidad | Cosficiente | Aprov. OBIETIVO
har () trora) Genominacién) (cango vedasfha) (nicin's) (o) deuso ()
g R-UAD 15.540,00 1,3000 20.202,00
[y RUADVP 1053000 05000 547,00
o RESIDENCIAL MEDIA 3050 0519887
9 L 2.86500 11500 2748475
© RPLVP 5.400,00 0,8000 432000
Z = 55.335,00 6143375
7] SISTEMAS GENERALES
= Nombre Sov-L SGELS SGEQ1
N Tipo Viario Espacios Libres | Equipamisnto
N Situacién Incluido Incluido Incluido TOTAL $6G
& Superficie 331818 3.93435 1351,91 | 8.604,44]
&
S
> RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Espacios Libres | Docente. Deportivo Comerc Sodial imad  Viario [ 1
(s} {ms) {os) {mic) {e) ') lbres(ewy) | 213
1054356 | 397200 | 198600 331,00 99300 | 16.600,50 | s/0rarorm | 1/100me minsor suol) Protegidas (e | 118

OBJETIVOS, CRITERIOS ¥ DETERMINACIONES VINCULANTES TOTALVY 331

Objetivos y criterios de Ia ordenaci lantean usos residenciales unifamiliares como transiién entre los edificios
- £l 4mbito del SUZ0-1 procede del dnico suelo urbanizable residencial no desarrollao del | ~ Plurimaliares  las tipologias histéricas adyacentes.

planeamiento general anterior, y constituye el mayor vacio urbano del nicleo principal de | - La ubicacién de los equipamientos locales responde a criterios de centralidad en el
Almensilla. £ sector se subdivide en dos alser atravesado por el aoyo Cafada Fria, dado que | ~sector y de vinculacin a los espacios lires generados.

i - La ejecucion de los sistemas generales SGV-1 (que incluird la ampliacién del paso
por legislacion especifica. La autorizacion de usos incompatibles con Ia legislacion sectorial | inferior del arroyo) y SGEL-E habra de incluirse en el proyecto de urbanizacion del
vigente en materia de aguas en las z0nas actualmente inundables que dejen de serlo por |~ mismo, manteniendo en su disefio los criterios de ubicacién, rasantes y dimensionado
aplicacion de las medidas correctoras contempladas en el PGOU, quedaré condicionada a la |  recoidos en el presente PGC o, en su caso, los de los proyectos especificos que las
efectiva cjecucion de dichas medidas y a las autorizaciones pertinentes del organismo de | administraciones competentes redacten sobre los mismos.

eiica) bam €lop dilcaael PoDU Indaye i contemplard igualmente el Ia franja de.

-8
3 servidumbre del arroyo en términos compatibles con Ia legislacion de aguas vigente y
- La ordenacién detallad, equivalente a Plan Parcial, incluida en el presente PGOU resucve fa p

estructura transversal viaria este-oeste, atravesando el arroyo en los puntos necesarios para ka
permeabllidad viaria y peatonal del sector. Estos nuevos pasos sabre el cauce existente se | - pGo, el sector acometerd a su cargo los sistemas generales de espacios libres y viarios.
Hlevardn 2 cabo con soluciones constructivas que no impidan un hipotético desborde de 135 | ineioiic: o adscitos al misme, con independencis de Ia cvota g pardcipacon o Tn
neestcamea s, ejecucion de infraestructuras generales que se e asigna.

- €l sector incluye como sistemas generales una gran plaza piblica presidida por un

vivienda 30% de.
a ediicablidad residencial establecida para el sector, asi como un minimo del 30% del

Caftada Fria, incluyendo sus zonas de servidumbre como eje verde norte-sur que recorre la

S atordalo dipusio e o ik .01 de s NN e e do cusciones
prictica totalidad del término municipal sabre cauces pblicosy sus z0nas de proteccin.
o i yrescherslare - 1 proect de ubanzscit resarad o espcios ncesarcs par s pordas de
s e anspore piblco colectio il 1 sarcamints de icidres propuess en
" e e 3 sr gl sector o sema. general il -1, pare ds o acuadcn de | PR, Py EVI
= i "
= ~Se lantean o resdenciles phnfamilares e aura n 12 zon ur 3 odo d fchada o e e s corsenar
) ermesle rceade n i v bk
DESARROLLO, GESTIG RAMACIG
INFRAESTRUCTURAS GENERALES
ropeco de Reprceacon rmers
Propecto e Utbaniscidn bads Compersacitn s
rimercsainio
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(ORDENACION ESTRUCTUR)

'SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

15566 (m's) | ‘Superficl de SSGG (%) | Superfice sin SSGG (n's)
117889023 000 1178850,23
“Aprov. MEDIO Area de Reparto “Aprov. OBIETIVO. ‘Aprov. SUBETIVO ‘Aprov. CESION obligatoria Excesosis/Defectost) Aprov.
{UA/ms) {uA). v ) | A

Valores segn Plan Parcil aprobado.

USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad Tndice Edificabilidad | Edificabilidad | Coeficiente | Aprov. OBIETIVO.
{uso) {zona) (denominacidn) {rango widas/ha.) (mcln's) (m'c) deuso. {UA]

Valores segun Plan Parcial aprobado

SISTEMAS GENERALES
Nombre.
Tiro
Stadén TomaLssas
superficie 0,00]

SUELO URBANIZABLE

ORDENAI

ORDENACION PORMENORIZADA

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Espacios libres | Docente Deportivo ‘Comercial | “Social | " viario | |
o i s wo | wo | ws |
s/ Plan Parcial aprobado |

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Objetivos y criterios de la ordenacién: Determinaciones vinculantes:

I Plan General define este sector en suelo urbanizable ordenado, a los Unicos efectos de
permitr la culminacion de fa transformacion urbanistica de los terrenos, ya iniciada al
amparo del planeamiento general anterior.

Los parémetros de uso y edificacidn, se recogen en la zona de ordenanza "UE" Unifarmiliar
Extensiva, de las normas particulares de ona de las Normas Urbanisticas, debiendose
cumplir, en lo no definido en las mismas, las determinaciones del Plan Parcial Sector F"

DESARROLLY ESTION Y PROGRAMACION

CUOTA DE PARTICIPACION EN

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA-

Privada Compensacion

00332908
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ORDENACION ESTRUCTURAL [cLasiFicacion 'SUELO URBANIZABLE "AREA DE REPARTO m
[Ara ]

|cresoria I = |

1e8a7 o1sodaq

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

Superficie Total con SSGG (m's) | Superficie de SSGG (m's) | Superficie sin SSGG {m's)
3273021 I 1275 S1ar
Aprov. ‘Aprov. SUBJETIVO ‘Aprov. CESION obligatoria Excesos(:/Defectost) Aprov.

wn (Uafms) (uaj (2] (A ()

m 0553316 17.95006 I 1630003 I o [ 16109

har US0S, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

o Uso Giobal Nivel de Densidad Tndice Edificabilidad | Edificabilidad | Coeficiente | Aprov. OBJETIVO.
=

5 {uso) {zona) {denominacion] {rango wdas/ha,) (mic/ms) {mc) de uso. (U

=3

© TERCIARIO 0,5000 15.608,75 1,1500 17.950,06
@

2 Totales 15.608,75 17.95006

= SISTEMIAS GENERALES

N -

N sav3

o Tipo Viario

z siwadon | Adscrito ToraLss6
3 superce | 151275 si27|
]

=<

efoga/sa'epnjepueapeiun('mmm//:sdny

ORDENACION PORMENORIZAI

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Espacios Libres. Docente Comercial Social || [ viario
o 's) (') e o) | ) | Libres ()
| | [ 120870 | 370,85 |s/menvarca| wioomicimmsonpues) | - [Protegidas oew |
OBJETIVOS, CRITERIOS ¥ VINCULANTE: oW

Objetivos y criterios de Ia ordenacién:

Almensilla

- 1 5UZ5-2 es uno de los pocos suelos urbanizables o desarrollados del planeamiento
general anterior. EI Plan prevé la reconsideracidn del primitivo uso global Tcustrial al
terclario, que abastezca a |a zona occidental del nicleo principal de este uso deficitario,

- €l Plan Parcial Integrars el sistema general viario SGV-3, como parte de Ia actuacion de
duplicacién e la calzada de la carretera A-8052 2 Su paso por el nicleo principal de

-Con p se localizaran los sist
12 z0na resicencial adyacente.

necesarias.

PTMAS, PABY EMT.

libres lindando con

- La linea de "no edificacion” respecto de la carretera A-8052, se situard a la misma
distancia que el suelo urbano acyacente previa las autorizaciones que, en su caso, sean

- €l proyecto de urbanizacion reservard los espacios necesarios para las paradas de
transporte piblico colectivo y viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el

Determinaciones vinculantes:
- La ejecucion del sistema general SGV-3 y de la actuacion simble de viario ASV-2
habré de incluirse en el proyecto de urbanizacidn del sector, manteriendo en su
disefio los criterios e ubicacin, rasantes y dimensionado recogicos en el presente
PGOU o, en su caso, los de los proyectos especificos que las administraciones
competentes redacten sobre los mismos.
- Como participacién en los costes de ejecucion de los sistemas generales definidos
en el PGOU, el sector i

viarios incluidos o a: | mismo asi o ASV-2,
con independencia de Ia cuota de participacién en la ejecucion de infraestructuras
generales que sele asigna.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

Proyecto de Urbanizacién

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. INICIATIVA oo
Plan Parcial Primera
Proyecto de Reparcelacién Privada Compensacidn 0,9150%

Primer cuatrienio

00332908
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ORDENACION ESTRUCT!

[CLASIFICACION

SUELO URBANIZABLE

|catecoria

SECTORIZADO

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
Super

ricie Total con SSGG (m's) | Superficie de SSGG (m's) Superficie sin SSGG ('s)
11515737 26.066,0¢ 89091,33
‘Aprov. MEDIO Area de Reparto ‘Aprov. OBJETIVO Aprov. SUBJETIVO. A Aprov.
(wAms) (WA | wa) | () | (wa)
0510653 709258 | 529249 | 589055 | EE)
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad Edificabilidad Coeficiente /. OBJETIVO
{uso} {zona) (denominacién) (rango wdas/ha) {m'c/m’s) {m’c) deuso. (UA)
RUAD 24.663,15 130 32062,10
RESIDENCIAL RUADVP MEDIA 3050 0,589 27.81160 050 2503048
Totales| 52.474,79 57.092,58
SISTEMAS GENERALES
Nombre SGELL SoV-16
o Viario Espacios Libres Virio
Stadén | incl/Acscrto Adscrt Incluido TOTAL 556G
supertte | 1553527 617290 435787 Z605609]
ORDENACION PORMENORIZAD.
RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DEN:
EspaciosLibres | Docente Comercial Social | o Viario
s} (s} (s} | frie) (el | ) Libres (n® ) 133
[owsse | eomoo | zomw | msw0 | toww | assesss |smeron] wiorcmesoom | |Protesissirn] 06|

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

ToALWY 539

Objetivos y criterios de Ia ordenacién:
- Comprende s principales suelos de crecimiento resicncial en la zona noroeste cel nicleo urbano,

previsto por el POTAUS al norte del ncleo urbano principalcie Almensill

Determinaciones vinculantes:

1a prologacion de.

- La efecucion de ko sistemas generales SGV-7, SGV-16 y SGEL-L, y de la actuacién simple de.
Viario ASV-1 habré de inclirse en el proyecto ce urbarizacién del sector, manteniendo en su
diseno los citerios ce ublcacidn, rasantes y dimensionaco recogidos en el presente PGOU o, n

- 1 desarrolo del sector estard condicanado al desarrollo y ejecucion, al menos parcia, del drea de
con

Lous,

- Los trarados viaros vinculantes previstos en el sector permitrin la ordenacién racional de la zona
is rincipal

efectivo cel sitema general ce espacios libres existente al norte del campo de fitbol, asi como su

su caso, os de los redacten sobre
los mismos.

el sector acometerd a su cargo los sstemas generales de espacios ibres y viarios inclucos o

- Si bien se define como uso global e residencial, y Ia tpologia predominane la vivends unifamiar
adosad, » tota celsector,
o b

- Se destinaré a vivienda con alggn régimen de proteccién plblica un minimo del 60% del
nimera miima da viviendas establecido.

-~ Las 20035 que resulen inuncables segn el estudio de inundabiidad aue acompana al PSOU habrin
de calficarse como espacios bres o viarios

. materia de aguas
en s z0nas actualmente inundables que dejen de serlo por aplicacion de las medidas
corectoras contempladas en ¢l PGOU, quedars condicionada 3 la efectiva ejecucion de dichas

gréfica del PGOU incluye tanto la limina de inundabilicad actual, como la reslante de dichas

- e estard a Io dispuesto en el aticulo X1.2.1 de las NNUU en matera de acuaciones sobre
cauces piblicas  sus zonas de proteccién

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA (CLORA DERATICEACION SN
Plan parcial Segunda
Proyecto de Reparcelacién privada Compensacidn 25103%
Proyecto de Urbanizacion Segundo cuatrenio

00332908
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ORDENACION ESTRUCTURAL |CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE
|carecoria | SECTORIZADO
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
‘Superficie Total con SSGG {m’s) | Superficie de SGG (rs) | ‘Superficie sin SGG (m's]
1119799 [ 050 | 11197.99
‘Aprov. MEDIO Area de Reparto ‘Aprov. OBIETIVO ‘Aprov. SUBIETIVG A “Aprov.
(A /ms) wa) | (wa) (val ()
0553345 I S I S51573 I st 1 25023
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Nivel de Densidad ndice Edificabilidad | Edificabilidad | Coeficiente | Aprov. OBIETIVO
(use) eona) (cerominacién) rango wds/ha.) (nlc/as) () deuso wy
RUAD 3527,37 1,3000 458558
RESIDENCIAL RUAD-VP MEDIA-BAIA 1530 0500 151173 05000 136056
Totaes 5.039,10 546,13

SISTEMAS GENERALES

Nomre
Tipo.

Suscn Tomaussa

Supertae o00]

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES

ORDENACION PORMENORIZAI

DENS.VIVIENDAS

ibres Docente Deportivo Viario. [ 267
(m's) m’s) (r's) el (m's) tbresev | 19
11980 | a000 | 60,00 1510,73 | of Pl Parcal|_ 37100’ (s puoty Protegidas e | 11
o

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Objetivos y criterios de la ordenacion:

- Se pretende con esta actuacion resolver el problema urbanistico del entorno de Ia calle
Isla, al sur del nicleo urbano principal.

-l plzneamiento de desarrollo contemplard un viario de registro de entrada y salida oue
elimine las situaciones actuales de fondo de saco.

libres locales en el lindero oeste del drea, al
6 -8052.

Determinaciones vinculantes:
-5 establecen como viarios internos estructurantes, os grafiados en el plano 0C-2
del PGOU.

- Se destinars a vivienda con algin régimen de proteccion pdblica un minimo del

30% de la edificabilidad residencial establecida para el sector, asi como un minimo
del 30% del nimero maximo de viviendas establecido.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

00332908

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. INIGATIVA i e ]
Plan Parcizl Primera
Proyecto de Reparcelacion Privada Compensacién 0,3031%
Proyecto de Urbanizacion Primer cuatrienio
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ORDENACIGN ESTRUCTURAL [CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE RREA DE REPARTO
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS |carecorin | EC | [ar2 |

1e8a7 o1sodaq

Superficie Total con SSGG (m's) [ Superficie de SSGG (m’s) [ ‘Superficie sin SSGG {n’s)
5539128 560225 [ 5.749,03

‘Aprov. MEDIO Area de Reparto ‘Aprov. OBIETIVO ‘Aprov. SUBJETIVO ‘Aprov. CESION obligatoria Excesosi)/Defectos() Aprov.
= (wafn's) o | () | wA) Ay
ol 0510653 1 ot 1 92079 I 236053 I Ton00
A USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
= Uso Global Nivel de Densidad Tndice Edificabilidad | Eificabiidad | Coeficiente |  Aprov. OBJETIVO.
2 usol Gona) (enaminscién) (rango vicasra) lefnis] o) deuso wa)
o RUAD 19.30862 1,3000 25.101,21
3 RESIDENCIAL R-UAD-VP. MEDIA 3050 0,5890 2177355 0,9000 19.596,20
% Totales| 41.082,18 44.697,41
= SISTEMAS GENERALES
N Nombre SGEL-2 SGEL3 SGEL6 SGEL7
N Tipo | Espacios Lires | Esoaciost Expacios Lt
& Siuacién Adscrito ‘Adscrta incluido indudo ToTALSSGG
& Superide | 2.877,37 10411,03 106845 128540 15.642,25]
S
=<

ORDENACION PORMENORIZADA

RESERVAS MINIVIAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Espacios Libres Docente Deportivo Comerclal social | mas]  Viario
(m's) (as) (m’s) (m'c) (e} | (n's) | Libres (n¢ vv) 104
737 | 3asoc0 | 153000 | 26500 | 79500 | zasosa0 || somermsoinen | | Potegdsimwn 61|
OBIETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES IV s
Objetivosy criterios de fa ordenacion: Datarilisdoriss icitantast
~Se trata de un i .
el nicleo urbano princpal de Amensila. l sector se itda al norte del casco lndanc con las traseras
by s o || - o clecucion de tos sistemas generaes SGeL2, SGEL3, SGEL v SGEL7,  de hs sctuaciones
asv3

cuyas z0nas de Dominio Pdblico Hidriulico y Servidumbres se clasifcan com Suelo No Urbanizable. La

e aguas en las zonas
actualmente inuncables cue dejen de serlo por aplicacion de las medicas correctoras contempladas en
€1 PGOU, quecara condicionada 2 Ia electiva cjecuddn de dichas medidas y a las autorizacianes
pertinentes del organismo de cuenca. Para ell, la documentacién gréfica del PGOU incluye tarto la
i actual,

proyectos de obras de urbsnizacion especificos, manteniendo en <u disefio los criterios
recogidos en el presente PGOU o, en su caso, los de los proyectos especifcos que ks
administraciones competentes redacten sobre los mismos.

el sector acometera a su cargo los sstemas generales de espacios ibres  viarios incluidos o
adscritos al mismo, 2si como las actuaciones simples de vario ASV-3 y ASV-L, y asumicd los
gastos de obtencion de los terrenos de la actuacion simple de viario ASV-, odo ello con
Independencia de la cuota de participacén en la ejecucion de infraestruciuras generales oue se
e asigna

- Se destinard 3 vivienda con algin régimen de proteccién piblics un mirimo del 60% del
nimero miimo de viviendas establecido.

- €l Planeamiento de desarrola localizars preferentemente los espacios libres locales unto al arroyo
sus sistemas generales de espacks ibres adyacentes
- El desarrolo del sector estard condicionado 3l desarrollo  efecucién, al menos parcial, dl drea de

171008,

~Sitiense

admitrin como  uso pormenorizado,en no mis del 60% de I edificabiidad toal delsecto, tipologias | - 5% €5ard 3 o dispuesto en el ariculo X121 de las NNUU en materia de actuaciones sobre
o Jperen las

cauces pibicos y sus zonas de proteccitn

& proyecto de os para las paradas de transpore
i PABY ENT.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. INICIATIVA
Plan Parcial Segunda
Proyecto de Reparcelacién Privada Compensacién 2,2785%
Proyecto de Urbanizacion Segundo cuatrienio
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ORDENACION ESTRUCTURAL

AREA DEREPARTO

[CLASIFICACION. SUELO URBANIZABLE
[

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS |careaoria SECTORIZADO | | A2 |
SSGG () I ‘Superficie de SSGG (m’s) | ‘Superficie sin SSGG {m's)
51.331,08 13.411,56 3751952
‘Aprov. MEDIO Area de Reparto. Aprov. OBJETIVO. Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION obligatoria ‘Excesosis)/Defectos() Aprov.
(wrsm’s) wy wa) wa wa
0,510653 I 2430008 I Z3so I 22100 I EXED
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global [ Edficabiidad | Coeficlente |  Aprov. OBIETIVO
(us0) eons) (denominacién) {rango weasfha) (oicin’s) (o) deuso ()
RUAD 10497,26 1,3000 136464
RESIDENCIAL RUADVP MEDIA 3050 0558% 1183734 0,800 10,653,60
Totles] 2233460 24.300,04
SISTEMAS GENERALES
Nombre s6v8 S6v-9 SGELa SGELS
Tipo Viario Viario Espacios Libres | Espacios Libres
Stuscén | Adscrito Adscrita Incluido Inclida ToraLsss
superfide | 3.512,46 713516 226807 49587 13.411,56]
ORDENACION PORMENORIZADA
RESERVAS MINIVIAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Espacios Libres | Docente Deportivo. | | ] viario | I
L) (') (m’s) (') | (o's) Libres (oe i) 56
| so023 | 1e3000 | 286,00 | 1228403 |srpanvaraa| waomcmnsospun | |Protegidasewa| 87 |

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

ToTALwY 18

Obijetivos y criterios de la ordenacion:
- €1 dmbito del SUZ-5 se incluye dentro de los sectares que desarrollan el drea de oportunicad

Determinaciones vinculantes:

| SGELS, SGV-8 Y SGV-S, irse en el

en dos por el arroyo Canada Fria, cuyas zonas ce Dominio Piblico Hidrdulico y Servidumbres se
casifican 12 autori

proyecto de urbanizacién del sector o en

Vigente en matera ce aguas en Ias zonas actualmente inundabies aue dejen de serlo por aplicacién de
1as mecidas correctoras contempladas en el PGOU, quedard condicionada a la efectva efecucion de
Para ello, la documentacidn

- 1 trazado de su estructura viari, peritic 1as hoy inexistentes conexiores entre las zonas este y
oeste del nicleo, a través cel enlace c la Avenica de Ia I3uakdad con Ia calle Allsma, ast como con la
prolorgacion de Ia calle Francisco Verdejo hasta ¢l boulevard de circunvalacién norte, atravesando
iversos sectores.

- 1 desarrolo dal sector estard condicionado al desarrollo  efecucion, al menos parcia, del drea de
oporturidad cel Campus de Activicades y Serviios del Aljaafe Sur. Cazo de ejecularse con cardcter
previo al SUZs-5 deberd ejecutar al menos la mitad ce su viario perimetral norte, que permita la
integr

- Con cardcter general las dotaciones locsles se ajustarén 3 los valores maximos de los rangos
establecidos en el ariculo 17 LOUA.

proyectos de obras de urbanizacién especilcos,
iseio los riteros recogidos en el presente PGOU o, en su cas, los de os

aportando el

i 1 PGOU,
el sector acometerd a su cargo los sistemas gonerales viaris incliidos o adscritos al mismo

.y todo ellocon

que al momento de desarrllo el SUZs-6 no se hayan siecutaco ninguno de los twramos

asigna. n caso de.

el Ayuntamiento.

nimero maximo de viviendas establecido

- Se destinard 3 viienda con algin régimen de proteccién pdbiica un minimo del 60% cel

- Se estard a lo cispuesto en el artiulo X.2.1 de las NNUU en materia de actuaciones sobre
cauces publicos y sus zonas de proteccion

B

La autorizacidn de usos incompatibes con la

s via

del sector, tipologias de
vivenda plufiramilar que no superen as tres plantas de akurs

- Bl proyecto de urbanizacidn reservar os espacios necesarios para ls paradas e transporte piblico
, PAB Y ENIT.

aguas
de serlo por aplicacidn de las medidas corvectoras contemplacas en el PGOU, quedard
condicionada a I efectia ejecucién de dichas medidas.

DESARROLLO 6 ROGRAMACIO
B TROMENTOS DE DERARRON NIV INFRAESTRUCTURAS GENERALES
Plan Parcial Segunda
Proyecto de Reparcelacion Privada Compensacion 1,2387%
Proyecto de Urbanizacion Segundo cuatrieno
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ORDENACION ESTRUCTURAL [clasiricacion SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS [CATEGORIA SECTORIZADO AR-2
Superficie Total con SSGG (') I “Superficie de SSGG (") | ‘Superficie sin SSGG (’s)
7257041 10.789,11 6178130
‘Aprov. MEDIO Area de Reparto “Aprov. OBIETIVO. “Aprov. SUBJETIVO. “Aprov. CESION obligatoria Excesosis)/Defectost) Aprov.
(wa/'s) () (ua) () A
0510653 [ 959143 T 335047 T 370553 I 2
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad Edificabilidad Coeficiente Aprov. OBJETIVO.
(uso) (zona) (denominacién) (rango wdas/ha.) (mcjm’s) (') deuso W)
RUAD 17.102,52 1,3000 2223378
RESIDENCIAL RUADVP MEDIA 3050 05880 19.286,07 0,500 1735764
Totales] 36.389,19 3959143
SISTEMAS GENERALES
Nomire 10
oo Viario
Stuacén | Adscrito TomaLssGe
superfide | 1078911 1078911
ORDENACION PORMENORIZ
RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
o tres | s T TV
(m's) fm's) {ms) ) ’s) Libres (r¢ ) 92
oo | 20w [ 466,00 [ 2001405 [vrun o] wiomcimnsonmer | [Protegeasiew] 12|
oL B

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Objetivos y criterios de la ordenacin:
- 1 sactor pertenaca o grupo de usls desinados a desarolar ol dra de oporunidad
residencial previsto al norte del casco urbano de Almensila por el POTAUS
-l sector m!esva el vario de conexidn este-oeste planteado como pm\nnxiunn de la calle
Francisco as' como el desdoblamiento de la calle Alsma cue, unido a la
g ettt Tgualdad, permitirs un nuevo paso sobre el arroyo Cafiada
Fria. También contemplard a prolongacion dela calle Alhucema.
- Su desarrallo estar condicionado al desarrollo y ejecucidn, al menos parcial, del drea de
oportunidad del Campus de Activicaces y Servicios del Aljarafe Sur.
- Con carécter general las dotaciones locales se ajustarén a los valores maximos de los
rangos establecidos en el articulo 17 LOUA,
- i bien se define como uso global el residencial,  Ia tipologia predominante la vivienda
it seseimii e e popnenciiad anno woschl o da nmilabliind
del sector, tipologias e vivienda plufiramiliar que no superen fas tres plantas.
ol

royecto de urbanizacion reservard los espacios necesarios para las paradas de
transporte piblico colectivo y viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el
PTMAS, PAB y EMT.

Determinaciones vinculantes:
- Se establecen como viarios internos estructurantes, los grafiados en el plano OC-2
del PGOU.
- La ejecucian del sistema generale SGV-10, habrd de incluirse en el proyecto de
urbanizacion del sector o en proyecto de obras de urbanizacion especifico,
manteniendo en su disefo los criterios recogidos en el presente PGOU o, en su caso,
los de los proyectos especificos que las administraciones competentes  redacten
sobre los mismos.
- Como partcipacién en los costes de ejecucion de los sistemas generales definidos
en el PGOU, el sector acometerd a su cargo los sistemas generalesviarios incluidos
0 adscritos al mismo aportando el pertinente proyecto de obras de urbanizacion o
ejecutando el proyecto especifico que, en su caso, redacten las administraciones
competentes, y todo ello con indepardendia de Ia cuota de paricipacon en la
ucion
dadasarolo gl SUzs7n0 e havan ejecutado ninguno de [os tramos adyacentes al
jecucién, la asuncién de las obligaciones derivadas del PGOU y el modo
Sasiianareion sV lchd o o e e propietarios de
los terrenos y el Ayuntamiento.
- Se destinard a vivienda con algéin régimen de proteccién pablica un minimo del
60% del ntimero maximo de viviendas establecido.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA cl61 e
Plan Parcial Segunda
Proyecto de Reparcelacion privada Compensacion 2,0182%
Proyecto de Urbanizacin Segundo cuatrienio
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ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

[CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE AREA DE REPARTO
|CATEGORIA SECTORIZADO AR-1

Superficie Total con SSGG (') | Superfice de SSGG (m's) | Superficie sin SSGG (i's)
s | 583,43 58539,01
Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBJETIVO. Aprov. SUBJETIVO. Aprov. CESIGN obligatoria Excesosis)/Defectosi) Aprov.
(Ua/ms) ) {a) wa) {ua)
0553346 I ss7200 I arasror T sar1as [ 205,72
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global ivel de Densidad ‘Indice Edificabllidad | Edificabilidad | Coeficiente | Aprov. OBIETIVG
(us0) {zona) (denominacion) (rango waas/ha.) (/) (m'e) deuso (A
TERCIARIO 12.61651 11500 1450933
RESIDENCIAL RUAI BAA 515 04750 2943922 1,4000 4121491
Totales] 42.056,03 5572424
SISTEMAS GENERALES
Nombre sev12
Tio Vario
Situadén Incluid ToraLssGG
Superticie 6.83443 6.8343]
ORDENACION PORMENORIZAD,
RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Espacios Libres | Docente Deportivo i [ [ viario
) ) el el | e | ooy | 125
| sss3s0 | 1aso0 | | 250,00 | 12e1681[srmanrarcal] yiomicmnsonps) | [Protegidasiena| 0|
OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES AR 35
Objetivos y riterios de la ordenacion: Determinaciones vinculantes:

2 én delboulevard | - Se establecen como virios intemos vinculantes, los grafiados en el plano OC-2 el
de I avenica de la Solidardar que corstitirs el origen de a circunvalacion norte del casco. Se | PGOU, saivo el desdoblamiento cel viario perimetral sur, para el que el Plan Parcil
plntea una implantacion terciaria que resuelva les carencias de este uso detectadas en e | establecerd un disefio compatible con una ordenacion coherente del trdfico y que
municpio sl wazadio dela : lucione as dist
40, aprovechando su efecto “escaparate”. I resto del sector se destinard a & | i ejecuds 156v-12 . P—
Edatenticad (Yibncas alsidas o paresias) de incluirse en el proyecto de urbaizacion del sector, manteniendo en su disefio los
€1 Plan Parcial conterplard también el desdoblamiento del viario perimetral nrte del antiguo o losdel
sector -1 para generar un i comol: 2
- I Plan Parcial deberd resolver la transicion del uso residencial existente con el nuevo uso | - costes de efecucion les defindos en el
terciaro, minimizando Ia interferencia entre ambos, para o que se propone la interposicién de |  PGOU, el asu cargo los i o adscrites
z0nas verdes. al i 6 Asv-10, dela cuota ce

sele asigna
perimetralinterno de

- €1 Plan Parcial resolverd la conexidn directa del paso existente sobre la SE-40 con el viario

- Bl proyecto de urbanizacién reservars los espacios necesarios para las paradas e transporte
o PTVIAS, PAB y EMT.

DESARROLLO, GES' 'Y PROGRAMACI

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA Pt e oonoALts
Plan Parcil Primera
Proyecto ce Reparcelacion Privaca Compensacién 2,8006%
Proyecto de Urbanizacion Primer cuatrienio
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ORDENACION ESTRUCTURAI

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

iperficie Total con SSGG (s} | Superficie de SSGG (') | Superficie sin SSGG (m’s)
103.475,61 1578308 | 57.692,53
Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBJETIVO Aprov. SUBJETIVO A Aprov.
(WAl wy | wa | wn I w)
0553345 | 551914 [ Sis00 [ S5 | 206634
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Edificabilidad Coeficiente ‘Aprov. OBJETIVO.
{uso) {zora) {denominacisr) rango wuds/ha) (me/m’s) (mie) deuso (A
TERCIARIO 1249619 1,1500 1437051
RESDENCIAL AUl BAA 515 04750 215777 1,4000 4082087
Totale 4165395 55.191,9
SISTEMAS GENERALES
Nombre sov-11
Tieo Varia
Swaen | incluido ToraLssaa
Swperte | 1578308 1578308

[CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE

[earesoni [ SECTORIZADO

ORDENACION PORMENORIZAD;

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
EspaciosLibres | Docente ] viario
w79z | a0 | I 24500 [ 125615 [srmmnrerca] wmomicimzmnpin) | | Protegdasioen] |

OBJETIVOS, CRITERIOS Y VINCULANTE

Yoy 12

Objetivos y criterios de a ordenacién:

- Ambito planteado al norte de! nicieo urbano de Almensila sobre fa prolongacidn del
Bl o i i Sl s cotbued ol el Sk
ctor SUZs-8.

- Se plantea una \mp\zmamén terciaria que resuelva las carencias de este uso detectarlas

en el municipio al Este de dicha avenida, disponiéndose junto al trazado de la ronda

metropaltana SE-40, aprovechando el efecto “escaparate”.  resto del sector se destinard
de baja densidad (viviendas aislad

-l viario contemplaré la prolongacion de los viarios norte-sur establecidos para el sector
Uz,

- €1 proyecto de urbanizacién reservard los espacios necesarios para las paradas de
transporte pblico colectivo y viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el
PTMAS, PABy EMT.

Determinaciones vinculantes:

758t o s e e s el 00254

Ly de ke g BSH ool derelloman of piopedo i

urbanizacion del sector, manteniendo

e PGOU 6, n S case, Ios da s proyectos especons qua las

u diseio los

administraciones competentes redacten sobre el mismo.

~Como particpacion en o3 costes e efecucion de 05 sstemas generales defindos
en el PGOU, el sector acomets cargo

criterios recogidos

o adscritos al mismo, con independencia de a cuota de participacin en la ejecucion
deinfraestructuras generales que se le asigna.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

cuors
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA
Plan Parcial Segunda
Proyecto de Reparcelacion Privada Compensacién 2,8134%

Proyecto de Urbanizacion

Segundo cuatrienio

SEa
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ORDENACION ESTRU

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

‘Superficie Total con SSGG (m's) i ‘Superficie de SSGG (m’s) [ ‘Superficie sin $SGG (')
80.23543 | 15.647,32 | 63.075,36
Aprov. MEDIO Area de Reparto ‘Aprov. OBJETIVO. Aprov. SUBJETIVO Al Aprov.
(Ua/m’s) uA) (ua) ) Ay
0553346 4613963 39.9568,16 443980 174167

USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

[cuasiricacion | SUELO URBANIZABLE

[caTecorial | SECTORIZADO

% U
T

lobal Nivel de Densidad indice Edificabilidad Edificabilidad Coeficiente ‘Aprov. OBJETIVO
{uso) (z0na} {denominacién) (rango wwdas/ha.) {mic/m’s) (m'c) de uso (uA) [y —
R-PL 30.906,93 1,1500 35.542,97 %113
RESIDENCIAL RPLVP. MEDIA 3050 07000 1324583 08000 1059666
Totales 4415275 46.139,63
SISTEMAS GENERALES
[TNembre | sev4 Sovs S6v-6 sov2
Tipo Viario Viario Viario Viario
Stwacén | incuido Incluido Induido Adscrito ToTaLsS66
Superficle 3.482,18 3.947,08 5.659,47 2.558,59 15.647,32]

ORDENACION PORMENORIZADA

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Espacios Libres. Dacente. Deportivo ‘Comercial ‘Social Viario 42,01
m's) ('s) m's) (') (e [ms) Libres (ns ) 167
7.947,50 3.180,00 1.590,00 265,00 795,00 13.245,83 </ Plan Parcial | 1/100 m’c (min.50% publ.) Protegidas (n° viv] 98

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

TOTALVY 265

Obijetivos y criterios de la ordenacion:
“Sector de uso residencial situado al noroeste del nicleo urbano principal junto a la
carretera A-8052, en el que se resuelve el encuentro del nicleo urbano con dicha
caretera y se plantea el inicio de una circunvalacion norte del casco.

- Se plantea una implantacion tipoldgica predominantemente plurifamilar, coherente con
Ias promociones colindantes, debiendo incorporarse en su desarrollo la ampliacién de la
citada carretera, asi como el primer tramo del boulevrd de circunvalacién norte
proyectado por el PGOU

- I proyecto de urbanizacién reservar los espacios necesarios para las paradas de
transporte publico colectivo y viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el
PTMAS, PAB y EMT.

~ I lan Parcial compatibilizard las edificaciones peretenecientes 2 la antigua hacienda de
Majalcofar, con las cesiones obligatorias de equipamientos locales del sector, articulando

- Siempre que se obtengan las autorizaciones pertinentes, Ia linea de edificacion
mantendr las distancias ya consolidadas en el nicleo urbano respecto a la carretera A-

Determinaciones vinculantes:
como viarios ints plano 0C-2

del PGOU.
-~ La ejecucion de los sistemas generales SEV-2, SGV-4, SGV-5 y SGV-6, habré de
incluirse en el proyecto de urbanizacion el sector 0 en proyectos de obras de
urbanizzcién especificos, manteniendo en su disefio los criterios recogidos en el
presente PGOU o, en su caso, los de los proyectos especificos que las
administraciones competentes redacten sobre los mismos,
en d de
en el PGOU, el sector acometerd a su cargo los sistemas generales de espacios
libres y viarios incluidos o adscritos a1 mismo, con independencia de la cuota de
idn en la ejecucion de X

- Se destinaré a vivienda con algin régimen de proteccién plblica un minimo del
30% de Iz edificabilidad residencial establecida para el sector, asi como un minimo,
del 30% del nmero méximo de viviendas establecido.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION
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INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INIGATIVA R e
Plan Parcial Primera
Proyecto de Reparcelaci Privada Compensacién 2,3520%
Proyecto de Urbanizacién Primer cuatrienio
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ORDENACIGN ESTRUCTURAI

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

‘Superficie Total con SSGG (m's) | Superficie de SSGG {m’s) | ‘Superficie sin SSGG m's)
2730.154,84 | 333302,04 | 2.396.812,00
‘Aprov. MEDIO Area de Reparto ‘Aprov. OBJETIVO ‘Aprov. SUBIETIVO A Aprov.
(va/m'sy) (ua) () (ua) (v
0521679 1.438.087,44 128183872 142.426,52 13.822,19
Usos, ¥ EDIFICABIL ES
Uso Global Nivel de Densidad Indice Edificabilidad | Edificabllidad | Coeficlente |  Aprov. OBIETIVO
(uso) {zona) (denominacién) {rango wdas/ha.) {mc/m's) (') de uso {ua)
INDUSTRIAL 06000 1438.087,04 1,0000 143808744
Totales 1438.087,04 1438.087,04
SISTEMAS GENERALES
Nombre | SGV15 SGEL9 S6EQ2 SGEQ-4 SGH. 612
oo | Viario | Espacioslibres | Equipemiento | Equipamiento | Infra. | Infraestructuras
stuacon | Incluido | Inclido Incluido Incuido Incuido Inclido TOTALSSGG
superfce | 7462999 | 196.586,15 1409751 3230372 | 7507 | 1000000 33330244

ORDENACION PORMENORIZADA

vros

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES

DENS.VIVIENDAS

‘Espacios Libres Docente Deportivo Comercial Social Viario
('s) nfs) fs) ') nf) (m's) Libres ne )
239.681,24 47.936,25 23.968,12 23.968,12 479.362,48 | s/ Plan Parcial|  1/200 m'c {min.50% publ.) Protegidas (n* v]
oW 0

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Objetivosy citerios de a ordenacién:

Ls delimitacén e secor aprovecha o e terrkcrisis aturles  ariicaes xitentes,tles como el aroyo

- Como partipacién en ks costes e efecui e s istemas eneraes dfiidos en el PGOU, el sector
acometad 3 su cargo o sstamas penrales i espacks res y virios nckkios o adscrtos 2 mismoy s
adecuscin & mpiantacn e la
fers municipa odo el con o

se garantce of reniento ordenado el sector, acediando en (od moment 14 fecuion previa de 35

' cudad consobdada,

s conexén con

asusobjetios.

17 L0UA,loalzindose preferntemente s espacios bes en el Imite sur de secor o a ke del ermito

bk s Lo e e ndustales  tarciars.

municipal para evEar process de COnUIBC, y Como complmenta y cuminacin del sstema general de sgacios

e A - 1 Pan Parcil Incorporard e tratado res de s nfrasstucuras terorales exstentes, an partcubr, el
leoducto  Ios gasosuctos, mantenmiento de u trazado'y el

sparcamintosde bidcetas propuetosen el PTWAS AS EVT.
- Los sos detacionals  residenceles Wontfcados y delmcados en I presete fcha como Tio A, se consideran

ks o Dearto ey 3/2015,
debiendo e Plan Parcal atculr 1o medios ara su coreca itegrac. Los usos residencias Henticados y

s ftaestructuas,

- 1Pl Prcal caficard adecuadaments s terrens necesaios paa a protaccidn de s nstalacones de

compatile (squpamientos, onas vrdes, et
Determinaciones vinculantes:

- Se permit como compatile & us terciario en parcdas excushas, en 1 s del S0% de I supercie
ucratvs i el SO% de uso " o

6oL i a1 evacctn de s resiules dlscor, s nstrumentos e o desrrlkn nciin un
| comets e,
D OLLO ON Y PROGRAMACIO!
TA DE PARTICIPACION EN

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIV SISTEMADEACTUACION | ORDEN DE PRIORIDAD

i 2 o INFRAESTRUCTURAS GENERALES

Plan Parcial Segunda
Proyecto de Reparcelacion Privada Compensacitn 73,3075%
Proyecto de Urbanizacion Segundo cuatrienio
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T — T (] TR
|carecoria | SECTORIZADO [ ar3 | S
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
‘Superfice Total con SGG ('s) | ‘Superficie de SSGG (m's) I Supeticie sin SSGG ('s)
24800177 5540978 192.591,%9
‘Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBJETIVO Aprov. SUBJETIVO Aprov. CESION obligatoria Excesos(+)/Defectost) Aprov.
e il Bl R
0521673 [ 11555519 I 11643965 [ 1293778 I 382219
US0S, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Edificabilidad Coeficiente Aprov. OBJETIVO
uso) {zona) {denominacién) Irango wvdas/ha) (m'cjm’s) {m'e) de uso. (ua)
Toraies] 11555519 11555519
SISTEMAS GENERALE!
[ Nembre | so Sovia | seeas
Tpo | viro | Virio | Equipamiento
Situacién | Incluido Incluido Incluido TOTAL SSG6
Superficie | 1171330 | 3129537 | 1240111 55.409,78]

ORDENACION PORMENORIZADA

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS

‘Espacios Libres. Dacente Deportivo ‘Comercial Social Viario
(') (s} (') {'e) () I ') Libres (a2 )
e | [ sesise | toss | 1om; | wsisa [vmenvea] simwcimnsown | | Protegdas | |
Tomwy 0

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

‘Objetivos y erterios de la ordenacién: Determinaciones vinculantes:

& POTAUS en

Habed de Incirse &n ¢l proecto e urbandzacion del mismo, manteniendo cn s diser 105 crieris

i misma. Lo
viaria, junto a sector adyacente SUZs-1, se funcamentard en un arco norte-sur desde el nudo ce a
As052,

2517, A8y A/,
- Como particpacién e los cotes de cjecucién de s sstemas generales defnidos en el PGOU, ¢!

Con caricter general las dotaciones locales se ajustarén a los valores méximos de los rargos
estabecdosen e arclo 17 LOUA mismo, sl como las actuaciones simples de iario ASV.G, ASV7, ASV:8 y ASV'S, , todo cllo con
1 fran, st enve o borad d Los Godaesy o il esrctuanie ol secor, se | niepndani o Iy ot e pricpasn n s ccuén de iesrucus o
oz niodo caso, | asena
Ia proteccion de 105 Usos reskienciales exisentes,
8 paradas de " enre los
. PAB ¥ EMT. e manera que no se afecte-a Ia funcionaidad do los pasos, v sn peruco de los derechos de los
organismos pbicos afectados en ! desarallo urbanisico dl sector.

Se pernitird como compatibe cf uso teciaio en parcelas exciusias, en o mis del 50% de la

enla mater.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. INICIATIVA
Plan Parcial Primera
Proyecto de Reparcelacién Privads Compensacién 5,8905%

Proyecto de Urbanizacidn Frimer cuatrienio
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NORMAS URBANISTICAS Y FICHAS URBANISTICAS SUBSANADAS
NORMAS URBANISTICAS DEL DOCUMENTO DE SUBSANACION

Se incluyen, a continuacion, las subsanaciones que afectan al documento de Normas
Urbanisticas, consistentes bien en determinaciones genéricas respecto a la consideracion
del tipo de ordenacioén que constituyen determinados articulos, bien en la modificacion de
la redaccion de determinados articulos de acuerdo con el informe de subsanaciones de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de 10 de octubre
de 2025. En los articulos subsanados se resefia en negrita el texto afiadido o modificado.

A) Modificaciones en el régimen de las determinaciones de los articulos de las
Normas Urbanisticas.

- Los articulos X.2.3, X.2.4, X.2.5, X.2.6, X.2.7, X.2.8 y X.2.9 pertenecen a las
determinaciones de la Ordenacién Estructural en cumplimiento del articulo 10 LOUA.

- El resto de articulos etiquetados como ordenanzas municipales (OM), ordenanzas
municipales de edificacion (OME) y ordenanzas municipales de urbanizacién (OMU)
tendran la consideracion de determinaciones de la Ordenacién Pormenorizada (OP) en
aplicacion del articulo 10 LOUA.

B) Art. 1.1.1. Naturaleza, objeto y ambito.

1. Las presentes normas urbanisticas (en adelante NNUU), forman parte del Plan
General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de Almensilla, teniendo naturaleza juridica
reglamentaria con el contenido y alcance atribuidos a los PGOU por la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), de aplicacién en
los términos recogidos en la Disposicién transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), y por
el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (LSRU).

2. EIPGOU es el instrumento de ordenacion integral del término municipal de Almensilla,
que define los elementos basicos de la estructura general del territorio, clasifica toda la
superficie del término estableciendo el régimen juridico de aplicacion a cada clase de
suelo, y recoge las normas para el desarrollo, gestion y ejecucion de sus determinaciones.

3. El presente documento de PGOU, sustituye a todos los efectos al precedente,
constituido por el documento de Adaptacién a la LOUA de las Normas Subsidiarias
Municipales de Ordenacion de Almensilla de 1993, aprobado definitivamente el 19 de
Marzo de 2009, que queda derogado salvo los efectos de transitoriedad expresamente
regulados, o que resultaran procedentes al amparo de la legislacion urbanistica vigente.

4. Las referencias contenidas en las presentes Normas Urbanisticas a la LISTA estan
orientadas a la gestion y ejecucion del PGOU una vez aprobado, y no a la ordenacién
propiamente dicha, que se rige por la LOUA.

5. En todos los aspectos contemplados en las presentes Normas Urbanisticas
resultara vinculante la legislacion estatal o autonédmica vigente en el momento de
aplicacion, prevaleciendo sobre la propia normativa del PGOU.

C) Art. 1.1.6. Modificacion del Plan.

1. Se entiende por modificacion del PGOU, toda alteracién o adicién a sus documentos
o determinaciones, que no constituya supuesto de revision en los términos recogidos en la
LISTAy, en general, las que puedan aprobarse, en su caso, sin adoptar un nuevo modelo
de ordenacioén del municipio y en los términos que reglamentariamente se establezcan.

2. No se consideraran modificaciones del PGOU:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la LISTA y

el propio PGOU reservan al planeamiento urbanistico de ordenacion detallada, segun lo
especificado en estas NNUU para cada clase de suelo.
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b) Los simples reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del
planeamiento requiera justificadamente en la delimitacion de unidades de ejecucion,
siempre que no afecten a la clasificacion del suelo, ni supongan reduccion de las
superficies destinadas a sistemas generales o locales.

¢) (Eliminado)

d) La correccion de errores materiales, aritméticos o de hecho, que se tramitara de
conformidad con lo dispuesto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun.

3. Toda modificacion se producira con el grado de definicion documental y de
determinaciones correspondiente al presente PGOU. Cualquiera que sea la magnitud
y trascendencia de la modificacion debera estar justificada mediante un estudio de su
incidencia en las previsiones y determinaciones del PGOU, asi como sobre la procedencia
de la misma sin incurrir en los supuestos de revision del articulo anterior.

4. La modificacién habra de fundarse en la mejora del bienestar de la poblacién y
en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica. En relacion
a las dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes, debera basarse en el
mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas conforme al planeamiento vigente y, en
su caso, de la proporcidon alcanzada entre la superficie de estas y el aprovechamiento
urbanistico.

5. No podran tramitarse modificaciones del PGOU que, por si misma o por el efecto
aditivo sucesivo de sus contenidos, incurran en el supuesto de revision contemplado en el
articulo anterior, o por la legislacion urbanistica aplicable.

D) Art. 1.2.1. Contenido documental.

El conjunto de determinaciones que componen el PGOU de Almensilla, se sustancia
en los siguientes documentos, con los criterios de alcance que se sefialan para cada uno
de ellos:

Tomo |: Memoria. Constituye el instrumento basico para la interpretacion del Plan en
su conjunto. Se compone de ocho documentos y dos anexos:

I.A. Introduccidn, criterios y objetivos generales.

I.B. Informacién urbanistica y ambiental. Tienen caracter meramente informativo, y
resume la informacion de partida recopilada sobre el término municipal y los nucleos
urbanos existentes.

I.C. Diagndstico global y pormenorizado de la situacion real del municipio a todos los
niveles analizados.

I.D. Descripcion y justificacion de la ordenacion. Contiene la justificacion de las
determinaciones y parametros basicos de la ordenacién adoptada por el PGOU.

I.E. Programacion y gestion. Establece los plazos de ejecucion del PGOU, segun
sus objetivos, estrategias y directrices, asi como los mecanismos establecidos para la
gestion.

I.F. Estudio econdmico y financiero, de las actuaciones contempladas en el Plan e
informe de sostenibilidad econémica.

I.G. Marco Participativo. Recoge las principales incidencias con influencia en la
ordenacion, producidas durante la tramitacion administrativa, asi como el resultado de la
participacion ciudadana y de otras administraciones implicadas.

Anexo |. Cuantificacion de las determinaciones del PGOU.

Anexo Il. Ordenacion detallada del Suelo Urbanizable Ordenado SUZ-o1.

Anexo lll. Resumen ejecutivo. Contiene los objetivos y finalidades del PGOU, de
manera comprensible para la ciudadania, de manera que facilite su participacién en los
procedimientos de elaboracion, tramitacion y aprobacion del mismo.

Tomo II: Normas Urbanisticas. Las presentes Normas Urbanisticas constituyen
el cuerpo normativo especifico de la ordenacion urbanistica del municipio. Prevalecen
sobre los restantes documentos del PGOU para todo lo que en ellas se regula sobre
desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento y en cuanto al régimen juridico
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propio de las diferentes categorias de suelo. Su contenido esta diferenciado segun el
tipo de ordenacion, estructural (OE) o pormenorizada (OP), al que se refieran sus
determinaciones. Se complementan las determinaciones de las NNUU con los siguientes
anexos:

Anexo |: Fichas Urbanisticas de las distintas actuaciones de desarrollo del PGOU, en
las que se incluyen los objetivos, caracteristicas, programacién y gestién de cada una de
ellas, agrupadas por clases de suelo.

Anexo II: Catélogo de proteccion de los elementos inventariados por su interés
historico, artistico, arqueolégico, etnografico o paisajistico.

Tomo IlI: Planos de Informacion Urbanistica. Tienen caracter meramente informativo,
y resumen de manera grafica la informaciéon de partida recopilada sobre el término
municipal y los nucleos urbanos existentes.

Tomo IV: Planos de Ordenacion. Tienen caracter normativo y reflejan graficamente
las determinaciones resultantes de la ordenacion integral del municipio establecida
por el PGOU, y organizada en dos grupos. El primer conjunto de planos recoge las
determinaciones de la Ordenacién Estructural, mientras el segundo recoge la Ordenacién
Completa, comprehensiva de la Ordenacion Estructural y la Pormenorizada.

Tomo V: Estudios complementarios. Tienen caracter complementario, no siendo parte
sustancial del PGOU, pero serviran para su mejor comprension y, en su caso, desarrollo
y gestion.

E) Art. ll1.1.1. Division del suelo en razén a su clasificacion.

1. EI PGOU, sin perjuicio del régimen aplicable tras su aprobacién definitiva en virtud
de la Disposicion Transitoria Primera LISTA, distingue las siguientes clases de suelo,
de conformidad a lo dispuesto en la LOUA, y segun su incorporacion o no al proceso
transformador urbanistico, sus caracteristicas fisicas reales, su funcionalidad en la
estructura general y organica del territorio, asi como por el destino que el propio Plan
prevea para las distintas areas:

a) Suelo urbano: Comprende las areas ocupadas por el desarrollo histérico de los
nucleos urbanos existentes en el municipio. Se establece la siguiente categoria Unica:

- Suelo urbano consolidado (SUc).

El suelo urbano consolidado aparece delimitado en los planos de Ordenacién, y su
regulacion general esta contenida en el titulo VII de las presentes NNUU.

b) Suelo urbanizable: Constituido por los terrenos que el Plan destina a ser soporte
de los crecimientos urbanos previstos. Acorde a la LOUA, y en funcion de los distintos
procedimientos establecidos para la transformacion en suelo urbano, se establecen las
siguientes categorias:

- Suelo urbanizable ordenado (SUZo).

- Suelo urbanizable sectorizado (SUZs).

- Suelo urbanizable no sectorizado (SUZns).

Los suelos urbanizables aparecen delimitados en los planos de Ordenacion, y su
régimen juridico se establece en el titulo IX de estas Normas.

¢) Suelo no urbanizable: Comprende aquellos terrenos que el PGOU exime de su
transformacion urbanistica, por alguno de los motivos contenidos en el articulo 46 de la
LOUA. Se distinguen las siguientes categorias:

- Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica (SNU-ep-le).

- Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial (SNU-ep-pt).

La delimitacion de estos terrenos se fija en los planos de Ordenacion, y su régimen
en el titulo X de las presentes NNUU.

2. El suelo correspondiente a sistemas generales comprende las superficies
destinadas por el PGOU al establecimiento de los elementos dotacionales publicos
determinantes del desarrollo urbano, y especialmente configuradores de la estructura
general y organica del territorio. La delimitacion de los suelos destinados a sistemas
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generales se encuentra en los planos de Ordenacion, y su regulacion especifica se
contiene en el capitulo 2 del presente titulo. El PGOU incluye los sistemas generales en
su clasificacion, adscribiéndolos a las diferentes clases de suelo.

F) Art. 111.2.2. Sistemas Generales. Tipos.

1. Los elementos pertenecientes a sistemas generales se dividen en:

a) Sistema general viario: Integrado por la red viaria principal urbana e interurbana.

b) Sistema general de espacios libres: Integrado por los siguientes tipos de espacios:

- Parques urbanos.

c) Sistema general de equipamiento. Comprende todos aquellos centros publicos
destinados preferentemente a la totalidad de la poblacién municipal. Se distinguen los
siguientes tipos:

- Educativo.

- Deportivo.

- Servicios de Interés Publico y Social.

d) Sistema general de infraestructuras: Integrados por los servicios técnicos
infraestructurales de las redes basicas de abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica
y telecomunicaciones, asi como cualquier otra de caracter municipal o supramunicipal.

2. Los sistemas generales viarios, espacios libres y equipamientos se delimitan en
el plano OE-02 para todo el territorio municipal, asi como en los planos de clasificacién
y gestién para los nucleos urbanos. Los sistemas generales de infraestructuras quedan
definidos en los planos OE-09 a OE-11.

3. El estandar de sistemas generales de espacios libres de parques urbanos resultante
del modelo urbano del PGOU, conforme al establecimiento del estandar requerido por el
articulo 10.2.c) LOUA, es de 22,37 m2s por habitante.

G) Art. IVA.3. Usos globales y pormenorizados.

1. Uso global: Es aquel destino dominante o mayoritario que el PGOU asigna a los
espacios edificables y no edificables en cualquier clasificacion de suelo y que, en su
caso, es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados por el propio Plan o por
figuras de planeamiento de ordenacion urbanistica detallada.

2. Uso pormenorizado: Es aquel que el PGOU o los instrumentos de ordenacion
urbanistica detallada que lo desarrollan asignan a un area o sector del suelo y que no es
susceptible de ser desarrollado por ninguna otra figura de planeamiento.

3. La asignacion de los usos segun el destino urbanistico de los terrenos se realiza:

a) En el suelo urbano, con caréacter global, y con caracter pormenorizado para las
diferentes zonas y parcelas que lo integran, segun las condiciones especificas contenidas
en las presentes normas, salvo aquellas cuya ordenacion aparezca remitida a los
instrumentos de ordenacién urbanistica detallada que a tal efecto se formulen, o a las
areas con régimen transitorio con planeamiento incorporado, en cuyo caso, la asignacion
pormenorizada se contendra en dichos instrumentos de planeamiento.

b) En el suelo urbanizable ordenado, con caracter global para cada sector y
pormenorizado para las manzanas y parcelas que comprende.

¢) En el suelo urbanizable sectorizado, con caracter global para los distintos sectores
y ambitos que se delimiten, concretandose su pormenorizacion en los planes parciales
de ordenacién que se formulen para su desarrollo.

d) En el suelo urbanizable no sectorizado, se sefalan exclusivamente los usos
globales que resulten incompatibles con la estructura general de la ordenacién y con los
asignados para las restantes clases de suelo.

e) En el suelo no urbanizable, el PGOU establece el régimen de usos permitidos y
prohibidos en funcion de los objetivos en esta clase de suelo.

f) En suelo correspondiente a sistemas generales, el PGOU establece su regulacion
global y su regulacién pormenorizada, salvo que, en el supuesto de estar incluidos en
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ambitos sometidos a planeamiento de desarrollo, se habilite especificamente a éste la
posibilidad de reajuste, concrecion de delimitacion y trazado, manteniendo en todo caso
los parametros de superficie minima o estandares de dimensionado minimo o calidad,
establecidos con caracter general en el PGOU.

H) Art. IV.2.2. Usos en s6tanos (OME).

En los sétanos solo podran establecerse:

a) Instalaciones y almacenes al servicio de la edificacién, siempre que no impliquen
puestos de trabajo permanentes.

b) Aparcamientos y garajes.

c) Los usos permitidos explicitamente en las condiciones generales de uso de las
presentes Normas Urbanisticas.

1) Art. IV.3.7. Dotacién de aparcamientos (OME).

Como minimo se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados de edificacion y, en todo caso, por cada unidad de vivienda o apartamento,
salvo que el numero total de plazas resultantes como consecuencia de la aplicacion
de esta norma sea igual o inferior a seis (6), esté situado en calles de seis (6) metros
o0 menos de latitud, o que las caracteristicas fisicas del solar lo hagan inviable segun
informe técnico municipal emitido al respecto. Esta exencién no sera aplicable a las
edificaciones residenciales resultantes del desarrollo de los sectores de suelo urbanizable
contemplados por el Plan.

J) Art. 1X.1.3. Areas de reparto y aprovechamiento medio.

1. En el suelo urbanizable con delimitacién de sectores, se establecen cuatro areas
de reparto, integrados por los sectores que a continuacion se indican, asi como por
los sistemas generales que, en cada caso, el PGOU adscriba o incluya dentro de su
superficie:

Area de Reparto AR-1: SUZo-1, SUZs-2, SUZs-4, SUZs-8, SUZs-9 y SUZs-10.

Area de Reparto AR-2: SUZs-3, SUZs5, SUZs6 y SUZsT.

Area de Reparto AR-3: SUZs11y SUZs-12.

Area de Reparto AR-4: SUZo-pi-13.

2. El aprovechamiento medio definido para cada area de reparto sera:

Area de Reparto AR-1: 0,553346 ua/m2s.

Area de Reparto AR-2: 0,510653 ua/m2s.

Area de Reparto AR-3: 0,520439 ua/m2s.

Area de Reparto AR-4: s/ Planeamiento de desarrollo aprobado.

K) Art. X.1.2. Categorias del suelo no urbanizable.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 LOUA, se establecen las siguientes
categorias en el suelo no urbanizable:

a) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica (SNU-
EP-LE), entre los que se incluyen los siguientes terrenos:

- Aquellos que tienen la condicion de bienes de dominio publico natural o estan
sujetos a limitaciones o servidumbres por razén de éstos, cuando su régimen juridico
demande, para su integridad y efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.

- Aquellos que estan sujetos a algun régimen de proteccién por la correspondiente
legislacion administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las
declaraciones formales o medidas administrativas que, de conformidad con dicha
legislacién, estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la flora y la fauna, del
patrimonio histérico o cultural o del medio ambiente en general.

b) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por planificacion territorial (SNU-PT),
integrados por los terrenos que merecen un régimen especial de proteccién otorgado
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por algun planeamiento de ordenacion del territorio que establezca disposiciones
que impliquen su exclusion del proceso urbanizador o que establezca directrices de
ordenaciéon de usos, de proteccion o mejora del paisaje y del patrimonio histérico y
cultural, y de utilizacion racional de los recursos naturales en general, incompatibles con
cualquier clasificacion distinta a la del suelo no urbanizable.

¢) (Eliminado)

d) (Eliminado)

L) Art. X.1.3. Régimen general del suelo no urbanizable.

1. Cualquiera que sea la categoria del suelo no urbanizable, carece de
aprovechamiento urbanistico. Las facultades de utilizacion de los predios de esta clase de
suelo se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos
en las presentes Normas, sin que sobre dicho suelo se reconozca contenido edificatorio
distinto del que en cada zona puede ser autorizado.

2. La aplicacién de estas Normas y sus limitaciones a la edificacién, al uso y a las
transformaciones que sobre el suelo No Urbanizable impone este Plan y los instrumentos
que lo desarrollen, no daran derecho a indemnizacion alguna, siempre que tales
limitaciones no afecten al valor inicial que posee por el rendimiento rustico que le es
propio por su explotacion efectiva, o no constituyan una enajenaciéon o expropiacion
forzosa del dominio.

3. Integran el contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo No Urbanizable
los derechos de disposicion, uso, disfrute y explotacion de los terrenos, incluso los actos
precisos para el desarrollo de:

- Los usos ordinarios que no se encuentren prohibidos por la ordenacion urbanistica
y territorial, tales como agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos, mineros y cualquier
otro vinculado a la utilizacion racional de los recursos naturales que no supongan la
transformacién de su naturaleza rustica.

- Los usos extraordinarios que pudieran autorizarse en esta clase de suelo.

4. Integran el contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo No Urbanizable
los siguientes deberes:

- Conservar el suelo, en los términos legalmente establecidos, debiendo dedicarlo
a los usos ordinarios de esta clase de suelo o, en su caso, a los extraordinarios que
pudieran autorizarse, contribuyendo al mantenimiento de las condiciones ambientales y
paisajisticas del territorio y a la conservacién de las edificaciones existentes conforme a
su régimen juridico.

- Solicitar las licencias, presentar las declaraciones responsables o comunicaciones
previas y, en su caso, las autorizaciones previas, tanto para los usos ordinarios como
para los usos extraordinarios, asi como para todo acto de segregacion o division.

- Conservar y mantener el suelo y, en su caso su masa vegetal, y cuantos valores
en €l concurran en condiciones precisas para evitar riesgos de erosion, de incendios
o cualquier otra perturbacién medioambiental, asi como para garantizar la seguridad y
salubridad publica. A tal efecto, y de conformidad con la legislacion forestal, se ejecutara
por el titular del terreno las actuaciones necesarias para la conservacion de los suelos,
para la prevencion, deteccién y extincion de incendios, asi como para la recuperacion
de las areas incendiadas. Igualmente se efectuaran los tratamientos fitosanitarios
adecuados para combatir las plagas y enfermedades forestales, con especial incidencia
en los ambitos que linden con el suelo urbano.

- Realizar las actuaciones de repoblaciéon forestal contenidas en los Planes de
Ordenacion de Recursos Naturales.

- Abstenerse de realizar cualquier acto o actividad que pueda tener como efecto la
contaminacion de la tierra, el agua o el aire.

- Abstenerse de realizar cualquier acto que potencialmente contribuya a crear riesgos
de formacién de nucleo de poblacién.
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- Respetar las limitaciones de uso que deriven de la legislacion administrativa aplicable
por razén de la colindancia del dominio publico natural, en los que estén establecidos
obras o servicios publicos.

5. En el suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, sin
que en ningun caso puedan efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de
cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la legislacién agraria, forestal o de similar
naturaleza.

6. En el suelo no urbanizable podran realizarse los siguientes actos, siempre que estén
previstos y permitidos por el PGOU o Plan Especial de aplicacién, y sean compatibles
con el régimen de proteccidén a que esté sometida la zona en la que se pretendan realizar:

a) Las obras o instalaciones precisas para la explotacién agricola, ganadera,
forestal, cinegética, minera o analoga a la que estén efectivamente destinados los
terrenos, conforme a su naturaleza y con medios técnicos adecuados y ordinarios, que
no tengan como consecuencia la transformacion de su destino ni de las caracteristicas
de explotacion, ni comporten un riesgo previsible y significativo directo o indirecto de
inundacion, erosion o degradacion del suelo, quedando sujetos a las limitaciones que
establezcan las leyes y el planeamiento urbanistico.

b) Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que,
estando expresamente permitidas por el planeamiento urbanistico, vengan exigidas por
alguno de los siguientes motivos:

- El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

- La conservacion, rehabilitacion o reforma de las construcciones o instalaciones
existentes.

- La ejecucion, mantenimiento y servicio de las infraestructuras, servicios, dotaciones
y equipamientos publicos, teniendo en cuenta las limitaciones sobre caracter provisional
de las obras e instalaciones y otras establecidas en la legislacion urbanistica y territorial
vigente.

- La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada, cuando esté vinculada a un
destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos, en los términos y con los
procedimientos recogidos en la legislacion urbanistica y territorial vigente.

Estos actos estaran sujetos a licencia municipal, en recogidos en las presentes NNUU
y la legislacién vigente.

c) Las actuaciones de Interés Publico, considerandose como tales a las actividades
de intervencion singular, de promocion publica o privada, con incidencia en la ordenaciéon
urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés social y
de procedencia o necesidad de implantacion en el suelo no urbanizable, que sean
compatibles con el régimen de la correspondiente categoria de esta clase de suelo y
que no induzcan a la formacion de nuevos asentamientos, pudiendo tener por objeto la
realizacion de edificaciones, construcciones, obras o instalaciones para la implantacion
de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como usos industriales,
terciarios, turisticos no residenciales u otros analogos.

Estos actos estaran sujetos a licencia municipal, previa aprobacion, cuando se trate
de usos extraordinarios, del correspondiente Proyecto de Actuacién en los términos
recogidos por la legislacion urbanistica y territorial vigente.

7. En cualquier caso, en la ejecucion de los actos a que se refiere el apartado anterior,
se debera:

a) Asegurar la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo, la no induccién
a la formacioén de nuevos nucleos de poblacién, y la adopcién de medidas en orden a
corregir su incidencia urbanistica, territorial y ambiental y asegurar el mantenimiento de
la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos. A estos efectos,
se considerara que inducen a la formacién de nuevos nucleos de poblacién los actos de
realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que
por si mismos o por su situacion en relacion con asentamientos residenciales o de otro
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tipo de usos urbanisticos, sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o
servicios colectivos impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

b) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de los
terrenos y de su entorno inmediato.

M) Art. X.1.8. Instrumentos de ordenacién en suelo no urbanizable.

La ordenaciéon del suelo No Urbanizable del territorio municipal, de acuerdo con la
operatividad reglamentaria que la legislacion urbanistica otorga al planeamiento general
municipal constituido por el presente PGOU, se realiza a través de las siguientes
determinaciones:

a) El establecimiento de las categorias recogidas en el articulo X.1.2 y de las subzonas
que, en su caso, se determinan en las condiciones particulares, y que implican el régimen
basico de la propiedad contenido en el presente capitulo.

b) La aplicacion del régimen de protecciones sectoriales, de caracter superpuesto
y prevalente sobre el derivado del régimen de categorias y subzonas, de resultar estos
menos restrictivos que el de la proteccion sectorial superpuesta.

N) Art. X.2.1. Régimen general de uso y edificaciones en suelo no urbanizable (OE).

1. En la clase de suelo no urbanizable, ademas de las limitaciones que resulten
aplicables en virtud de otras normas se observaran las siguientes reglas, que constituyen
el régimen general:

a) No se podran realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones
agricolas, ganaderas o avicolas, que guarden relacién con la naturaleza, extension y
utilizacion de la finca y se ajusten en su caso a los planes o normas de los érganos
competentes en materia de agricultura, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas y otros usos
ordinarios del suelo no urbanizable.

b) Excepcionalmente, podran autorizarse edificaciones e instalaciones que tengan la
consideracion de interés publico que hayan de emplazarse en el medio rural en lugares
en los que no exista posibilidad de nucleo de poblacion.

2. En Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién sélo podran llevarse a cabo
segregaciones, obras y construcciones o edificaciones e instalaciones no prohibidas
por el planeamiento urbanistico, que sean en todo caso compatibles con su régimen
de proteccion. En consecuencia, estara prohibida cualquier utilizacion que implique
transformacion de su destino o naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera
proteger o infrinja el concreto régimen limitativo establecido en las presentes Normas.

O) Art. X.3.3. Vias Pecuarias.

1. Pertenecen a esta sub-categoria del suelo no urbanizable de especial proteccion
por legislacion especifica, las vias pecuarias asi catalogadas y con las anchuras legales
contenidas en el Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias vigente con independencia
de que se encuentren o no deslindadas. Constituyen superficies marcadamente lineales
que, una vez perdida en gran medida su primitiva funcionalidad para el traslado del
ganado, constituyen un elemento clave en la estructuracion y continuidad de la trama
natural del municipio. Estdn sometidas, con caracter general, a las condiciones de
proteccion y limitaciones de uso y edificacion de la siguiente legislaciéon y planificacion
sectorial, o textos legales que la sustituyan, desarrollen o complementen:

- Ley 3/1995 de Vias Pecuarias.

- Decreto 155/1998 de 21 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia y sus posteriores modificaciones,
especialmente la recogida en la Disposiciéon Adicional cuarta del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.
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- Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba
el Plan para la Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

2. En aplicacion de la legislacion sectorial vigente, queda prohibida la ocupacién
provisional o definitiva de las vias pecuarias mediante construccion, actividad o
instalacion, incluidas los cercados de cualquier tipo, considerandose tales actuaciones
como infracciones urbanisticas graves.

3. Las vias pecuarias deberan estar totalmente libres y expeditas de cualquier
cerramiento u obstaculo, con independencia de la naturaleza del mismo, que pueda
dificultar o entorpecer el libre transito de personas y ganado.

4. Los usos dotacionales y admisibles en las vias pecuarias seran aquellos que no
contradigan su naturaleza.

5. Los usos compatibles de las vias pecuarias son aquellos que fomentan la
biodiversidad, el intercambio genético de las especies faunisticas y floristicas y la
movilidad territorial de la vida salvaje.

6. Se consideran compatibles con la actividad pecuaria, segun el articulo 55 del
Reglamento de Vias Pecuarias, usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no
teniendo la naturaleza juridica de la ocupacién, pueden ejercitarse en armonia con el
transito ganadero y los valores ambientales.

7. Son compatibles también las plantaciones forestales lineales, cortavientos u
ornamentales, asi como la conservacion de las masas vegetales autéctonas ya sean
de porte arbdreo, arbustivo o natural, siempre que permitan en normal transito de los
ganados.

8. En todo caso, las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de
vehiculos y maquinaria agricola, deberan respetar la prioridad del paso de ganados,
evitando el desvio de éstos o la interrupcion prolongada de su marcha.

9. Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias aquellos que,
respetando la prioridad del transito ganadero, la biodiversidad, el intercambio genético de
especies y la movilidad territorial de la vida salvaje, fomenten el esparcimiento ciudadano
y las actividades de tiempo libre, tales como el paseo, senderismo, cabalgada, ciclo-
turismo y otras formas de ocio y deporte que no conlleven la utilizacion de vehiculos
motorizados.

10. Cuando el desarrollo de los usos definidos en el apartado anterior constituya
una actividad colectiva u organizada, requerira la previa autorizacion de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.

11. Con independencia de las condiciones establecidas en la correspondiente
autorizacion, la Administracién podra establecer determinadas restricciones temporales
para estos usos, en garantia de la defensa de los valores ambientales de la via pecuaria
o de cualesquiera otros que tenga la obligacion de preservar.

12. Se podra variar o desviar el trazado de una via pecuaria por razones de interés
publico, previa desafectacion, siempre que se asegure el mantenimiento de su integridad
superficial, la idoneidad de los itinerarios y la continuidad de la via pecuaria, de modo que
permita el transito ganadero y los demas usos compatibles y complementarios con aquél.

13. La modificacién de trazado propuesta en la documentacion grafica del Plan para
la Vereda de Canada Fria en su cruce con la SE-40 ya ejecutada, esta supeditada al
cumplimiento del Capitulo IV del Decreto 155/1998.

P) Art. X.4.2. Sub-categoria «Espacios Agrarios de Interés». Definicion.

1. Los terrenos pertenecientes a esta sub-categoria estan comprendidos por aquellas
unidades con valor paisajistico y/o productivo que no se consideran adecuados para un
desarrollo urbano racional y sostenible de acuerdo con el modelo territorial adoptado
por este Plan, debiendo quedar garantizado su caracter rural o natural, en los términos
regulados en el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.
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2. El objetivo de su categorizacion es la preservacion del caracter natural y rural,
manteniendo y potenciando la produccién y el uso agricola, ganadero o forestal,
posibilitando la implantacién de determinados usos en circunstancias adecuadas que no
deterioren ni entren en incompatibilidad con la adecuada preservacion del medio y el
habitat rural.

3. En el caso de usos industriales autorizables, estos deberan ser compatibles con
los objetivos recogidos en el articulo 76 POTAUS, lo que debera acreditarse en el plan o
proyecto que permita su implantacion.

FICHAS URBANISTICAS DEL DOCUMENTO DE SUBSANACION
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(o) (ona) {cenominacén) (rango vcasfra) (wlcln) ) dewso wa)

Residencial o terdiario
(industrial incompatible)

Segin Plan de Sectorizacién

SISTEMAS GENERALES
Nombre
L3 Segin Plan de Sectorizacion
siuacion ToraLsss
‘Superice 0,00]

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES

ORDENACION PORMENORIZADA

DENS.VIVIENDAS

Espacios Libres. Docente Deportivo Comercial sodial | [ viario
(m's) f's) (m's) (') (i) | {m's) | Libres [n* i) _|¢/ sy Pe
| Segn Plan de Sectorizacion y planamiento de desarrollo | [Frotesidas ewa]

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Objetivosy criterios de la ordenacién:

nicleo urbano.

- Zona de potendial crecimiento del nicleo principal 2 medio o largo plazo, al este del

Determinaciones vinculantes:

- Se permiird su sectorizacién, con estricto cumplimiento de Ia legislacion
urbanistica vigente y de los planes de ordenacion del territorio aplicables, siempre
que se hayan i v de

y el planeamiento de
inferior al 20% de los terrenos afectados para la creacion de

altrazado de 2 SE-40 de los nuevos usos que se proyecten.

espacios libres para la doble funcion de conectar el Parque Metropolitano del Rio Pudio [ Suelo urbanizable ordenado o sectorizado contemplaos en el presente PGOU.
on el nicleo urbano junto a la carretera a A-8054, y prever espacios de proteccién junto

una superficie no

Gstemas genereles de | urbanizacion de, al menos, el setenta (70} por cento de los sectores residenciales en

- Mientras no cuenten con la aprobacién del Plan de Sectorizacion asi como Ia
zprobacién de su ordenacién pormenorizada, serén de aplicacion con cardcter
genera, las condiciones del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Planificacién Territorial, en su categoria de “Espacios Agrarios de Interés”.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA|

Plan de Sectorizacién + Plan Parcial
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacién

Segin Plan de Sectorizacion
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fsoon | sousawzsie | |ssmowo| (e
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS [crresona [ ORDENADO | ARL o
‘Superficie Total con SSGG (s} | ‘Superficie de SSGG (') | Superficie sin SSGG ('s)
115.040,99 860444 106.436,55
‘Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBIETIVO | ‘Aprov. SUBJETIVO | ‘Aprov. CESION obligatoria | ‘Excesosis)/Defectost]) Aprov.
(UAfm's) (wy (A (v (o8
053346 61443,75 | 57.091,73 | 536575 1 ERITRE)
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
[ oeowar | Nivel de Densidad [ Tndice Edificabilidad | Edificabilidad | _ Coeficiente ‘Aprov. OBIETIVO
) (zona) {denominacién) (rango wdasfba) (nie/n’s) () deuso ()
RUAD 15.12000 13000 19.656,00
RUADVP 1111500 0,9000 10.003,50
RESIDENCIAL MEDIA 3050 0522455
RPL 23.673,26 11500 2722425
RPLVP 500,00 0,8000 456000
Totaies] 55.608,26 6144375
SISTEMIAS GENERALES
o S6v1 SGELS SGEQ1
Tio Viario Espacios Libres | Equipamiento
stuadén | incluido incluido incluido ToTALSSGG
Superfide | 331818 393435 135191 560444

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES

ORDENACION PORMENORIZADA

DENS.VIVIENDAS

‘Espacios Libres Docente Deportivo Comercial Social v Viario 31,10
(m's) (') (s} (m'c) (m'c) (ms) Libres (n2vio) 213
1066356 | 397200 | 198500 331,00 993,00 | 16.682,48 | 5/0rarorm. | 0 pusubet s s c1c0m 118

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

ToTALVN 35T

Objetivos y criterios de la ordenacién:
€l 4mbilo del SUZo-1 procede del inico suelo urbarizable residencial no desarrollado del
planeamiento general anlerior, y consituye e mayor vacio urbano del nicleo principal de
Almensila. £l sector se subdivide en dos a se atravesado por el arroyo Cafiada Fia, dado que
su cauce y zonas de servidumbre se clasfcan como suelo o urbanizable de especial
proteccien por legisiacién especifica. La autorizacion de usos incompatibles con I legislacion
enl bl

por aplicacion de as medidas correctoras contempladas en el PGOU, quedaré condi
I efeciiva ejecucion de dichas medidas y a las autorizaciones pertinentes del organismo de
cuenca. Para llo la incluye tanto I lémina de i

actual, como la resulante de dichas medidas.

t 6 , equivalente a Plan Parcia, incluid

el presente

permeabiidad viaria y peatonal del sector. Estos nuevos pasos sobre el cauce existente se
llevarén a cabo con soluciones constructivas que no impidan un hipotético desborde de las
aguas (tramex o sinilar).

- Bl sector incluye como sistemas generales una gran plaza publica presidida por un

- Bl disefio de los espacios libres locales potenciard el aprovechamiento de Ias riberas del
arreyo Cariada Fria, incluyendo sus zonas de servidumbre como efe verde norte-sur que
recorre la prictica totalidad del término municipal

v
plaza del C

- Se incluye al sur del sector el sistema general viario SGV-1, parte de Ia actuacién de

- Se plantean usos residenciales plurifamiliares en altura en la zona sur a modo de fachada
permeable precedida de un gran parque piblico.

- Se plantean usos residenciles unifamiliares como transicion entre los edificios
plurimaliares  las tipologias historicas adyacentes.

- La ublcacion de los equipamientos locales responde a criterios de centralidad en el
sectory de vinculacion a los espacios libres generados.

- La ejecucién de los sistemas generales SGV-1 (que incluird la ampliacién del paso
inferior del arroyo) y SGEL' habrd de incluirse en el proyecto de urbanizacicn del
mismo, mantenienco en su disefio o criterios de ubicacion, rasantes y dimensionado
recogidos en el presente PGOU o, en su caso, los de los proyectos especificos que las

-8 contemplard igual | de fa franja de
servidumbre del arroyo en términos compatibles con a legislacién de aguas vigente y

PGOU, el sector acometers a su cargo los sistemas generales de espacios libres y viarios
incluidos o adscritos al mismo, con independencia de la cuota de participacion en la
elecucion de infraestructuras generales que se le asigna.

- igin ia un minimo cel 30% de
Ia edificabildad residencial establecida para el sector, asi com un minim del 30% el
niimero maximo de viviendas establecido.

- Se estard a lo dispuesto en el aticulo .21 de las NNUU en materia de actuaciones
sobre cauces piblicos ysus zonas de proteccion.

- £ proyecto de urbanizacion reservrd los espocios necesarios para las paradas de
transporte publico colectvo y viales y aparcamientos e bicicltas propuestos en el
PTMAS, PABy EMT.

- €l proy 6 o 6

1a parcela que valore a convenienday forma, en su caso, de conservarko

INFRAESTRUCTURAS GENERALES.

Proyecto de Reparcelacién

Proyecto de Urbanizacién Privada

Primera

Compensacién 3,1810%

Primer cuatrienio
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ORDENACION ESTRUCTURAL

'SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

SUELO URBANIZABLE
|cATeGORIA ORDENADO e AR

‘Superficie Total con SSGG () | E | Superficie sin SSGG (m's)
117889023 000 117889023
Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBJETIVO. Aprov. SUBJETIVO ‘Aprov. CESION obligatoria Excesos(+)/Defectost) Aprov.
(uA/n’s) () (L (A ()
Valores segin Plan Parcial aprobada
USOS, DENSIDADES ¥ EDIFICABILIDADES GLOBALES
T ‘Nivel de Densidad Tndice Edificabilidad | Edificabllidad | Coeficiente | Aprov, OBIETIVO
(0) eona) (denominacién) {rango weas/ha) ein?s) (o) deuso wy
Valores segin Plan Parcial aprobado
SISTEMAS GENERALES
Nombre
Tz
stuacion ToTALSSGG
Supertcie o00]
ORDENACIGN PORMENORIZAD!
RESERVAS MiNIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Espacios Libres Docente. Deportivo Comercial ‘Social | Viario [ ]
(s} (s} m’s) {m'e) (') (s) | Libres. paccial
5/Plan Parca sprobaco Protegdas (| """

OBIETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES
Objetivos y criterios de la ordenacion:

Determinaciones vinculantes:

€l Plan General define este sector en suelo urbanizable ordenado, 3 los Gnicos efectos de
permitir fa culminacién de la transformacidn urbanistica de los terrenos, ya iniciada al
amparo del planeamiento general anterior.

Los parémetros de uso y edificacion, se recogen en la zona de ordenanza "UE" Unifamiliar
Extensiva, de las normas particulares de zona de las Normas Urbanisticas, debiencose
cumplir, en 1o no cefinico en las mismas, las determinaciones cel Plan Parcial “Sector .

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

INICIATIVA I6N

Privada Compensacién
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o

i)
=S ORDENACION ESTRUCTUR) [cuasiFicacion SUELO URBANIZABLE AREA DE REPARTO
a |earesonin I SECTORIZADO | [CAra |
=

o SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

= Superide Total con SSGG TN T Superfiie de $568 7 T Sapariia in S566 (79
0 32.730,24. | 151275 | 3121749

¥ “Aprov. MEDIO Area de Reparto “Aprov. OBJETIVO. ‘Aprov. SUBJETIVO I “Aprov.
%) (U/m’s) wa (ual A {UA

E 0553346 1 1795006 | 1630003 | 181111 [ 161,09

[y USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

2 Uso Global Edificabllidad | Coeficiente | Aprov. OBJETIVO.
o (uso) {zonal (derominacién) i icim’s) o) deuso (war

=

©

— TERCIARIO 05000 15.608,75 11500 1795006

7]

%)

= Totales] 15.608,75 17.950,06

L SISTEMAS GENERALES

N [Nombre | z

3 Nombre sov3

@ Tipo Viario

8 ‘Situacion Adscrito TOTALSSGG
= superficie | 1512,75 1512,75]
<

ORDENACION PORMENORIZADA
RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Espacios Libres | Docente Deportivo Comerdal | sodial Viario
(') (s} {mis) [mr'c) () (s} Libres (1)
s | o570 | asr0ss[somemen] s
(OBJETIVOS, CRITERIOS Y DE VINCULANTES TOTRLIV °

vros

efoga/sa'epnjepueapeiun('mmm//:sdny

Objetivos y criterios de la ordenacion:
- 1 SUZs-2 es uno de los pocos suelos urbanizables no desarrollados del planeamiento
general anterior. EI Plan prevé la reconsideracion del primitivo uso global industrial al
terciario, idental del nu:

- Bl Plan Parcial integrard el sistema general viario SGV-3, como parte de la actuacion de
duplicacién de Ia calzada de Ia carretera A-8052 a su paso por el nicieo principal de
Almensilla.

locales d libres findando con

on cardcts

azona residencial adyacente.
- La linea de "no edificacion” respecto de la carretera A-8052, se situard a la misma
distancia que el suelo urbano adyacente previa las autorizaciones que, en su caso, sean
necesarias.

- El proyecto de urbanizacion reservars los espacios necesarios para las paradas de
transporte publico colectivo  viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el
PTMAS, PABY EMT.

Determinaciones vinculantes:

- La ejecucion del sistema general SGV-3 y de la actuacion simble de viario ASV-2
habra de incluirse en el proyecto de urbanizacidn del sector, mantenienco en su
disefio los criterios de ubicacién, rasantes y dimensionado recogidos en el presente
PGOU o, en su caso, los de Ios proyectos especificos que las administraciones
competentes redacten sabre los mismos,

- Como particioacién en los costes de ejecucion de los sistemas generales definidos
en el PGOU, 8 espacios ibres
o viarios incluidos o adscritos al mismo asf como la actuacién simple de viario ASV-2,
con independencia de a cuota de participacion en Ia ejecucion de infraestructuras
generales que se le asigna.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

Proyecto de Urbarizacion

1
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. INICIATIVA s s
Plan Parcial Primera
Proyecto de Reparcelacion Privada Compensacién 0,9293%

Primer cuatrienio
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[ SUEr UrwzeE | [m]
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS [earesoria SECTORIZADO | | Aar2 |
Superficie Total con SSGG (m's) I Superficie de SSGG (m's) I Superficie sin SSGG (m’s)
Ti5.357,37 [ 2606601 I 509137
Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBJETIVO Aprov. Aprov.
(s} wa) | w | W | wy
0,510653 57.092,58 | 52.924,92 | 5.88055 | -1.712,89
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad Edificabilidad Coeficiente Aprov. OBJETIVO
fuso) fzona) {denominacion] {rango wdas/ha.) Imc/ms) {mc) de uso
R-UAD 24663,15 130 32062,10
RESIDENCIAL RUAD-VP MEDIA 3050 05890 2781164 090 2503048
Totaie 5247479 57.09258
SISTEMAS GENERALES
Nombre Sav-7 SGELL Sov16
Tieo Viario Espacios Ubres Viario
‘Situacién Incl./Adscrito Adscrito Incluido TOTALSSGG
swperice | 1553527 517290 435787 26.066,04]

(ORDENACION PORMENORIZA

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES

DENS.VIVIENDAS

EspaciosLibres | Docente Deportivo, ‘Comercial Social | | viario [[Densidad e | 3805 |
(m's) m’s) (o) (') (m'e) () | Libres (o i) 133
[owsas | aoesw0 | zowmos | w00 | tomoo | zssense | [ wore| | [ |

OBIETIVOS, CRITERIOS ¥ DETERMINACIONES VINCULANTES

|
ToaLwv 3%

Objetivos y criterios de Ia ordenacion:

Determinaciones vinculantes:

- Comprende los principals suelos de crecimianto residencial en la zona i
planteados como prolongacion de actuaciones residenchles piblicas ave, histSricamente, se han
llevado 3 cabo en I z0na. Se trata de un sector perteneciente al drea de oportunidad residencial
- desarrollo del sector estars concicionado al desarroll y ejecucidn, al menos parcia, del irea de
‘oportunidad el Campus de Actiicades v Servicios del Allrafe Sur. Se considerard cumplia esta
condicion con la aprobacién cel proyecto de reparcelacion de alguno ce los sectores o unidades de

i prologacion de Ia calle Prada y 1a ejecucién
e la mitac del viario que losepara cel sector adyacente SUZs-10.
- La eecucion de los sistemas generales SGV-7, SGV-16 y SGEL-L, y de la actuacién simple de
Virio ASV-1 habré e inluirse en el proyecto de urbanizacion del sector, manteniendo en su

5u €as0, 105 de los proyectos especificos que las adminitraciones competentes redacten sobre
Tos mismos.

miims de os rangos establecicos e el artculo 17 LOUA.
- Los trazados viarios vinculantes previstos en el sector permilirin la orcenacidn racional de Ia zona

- como 2 de sjecucion de )
el sector acometerd  su cargo los sistemas generales de espacios libres y iarios incluos o

v
efectivo cel sistema general ce espacios libres exitente 3l norce del campo de fiibol, asi como su
i .<

- Si tien se define como uso global el residendial, y Ia tipologia predominane la vivienda unifamiliar
adosads, se admitid como uso pormenorzad, en no mds del 50% de la ecificabidad total delsector,

- Se destinaré a vilenda con algin régimen de proteccion piblica un mirimo del 60% del
nimero maimo de viviencas establecido

ol .
las zonas actualmente inundables cue dejen de serlo por aplicacidn de las medicas
corectoras contemplacas en el PGOU, quedar condicionada a 1 efectiva ejecucion de dichas

e califcarse como espacios lbres o varios

- Las zonas que resuiten in el habrén | medicasy Para el
gréfics del PGOU incluye tanto la t4mina de inuncabilicad actual, como I resultante de dichas
medicas

- Se estard  Io dispuesto en el ariculo X1.2.1 de las NUU en materia de actuaclones sobre
cauces publcos  sus zonas de proteccion.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. INICIATIVA STEW e ee ShRTCPARON
Plan parcial Segunda
Proyecto de Reparcelacion Privada Compensacion 28557%

Proyecto de Urbanizacién

Segundo cuatrienio

SUZs-10

((—
==
X

\
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° ORDENACION ESTRUCTURAL [cxastricacion | SUELO URBANIZABLE ]  [#neavereearo]
S [caresoria | SECTORIZADO | [AR1 |
I SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
— Superficie Total con SSGG (i’s) | Superficie de SSGG (m's) | ‘Superficie sin SSGG (m’s)

k) 19799 I 000 | 1119799
<8 ‘Aprov. MEDIO Area de Reparto. ‘Aprov. OBIETIVO ‘Aprov. SUBIETIVO A ‘Aprov.
%2} (UAfms) A (Al () (Al
m 0553346 | S35 | ss7673 | G968 | 25023
t USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
o UsoGlobal Nivel de Densidad Tndice Edificabilidad | Edificabiliiad | Coeficiente |  Aprov. OBIETIVO
I (uso) (zona) {denominacior) (rango wilasfha,) (wc/m’s) (m'c) de uso ()
= RUAD 352737 13000 458558
© RESIDENCIAL RUAD-VP MEDIA-BAIA 1530 04500 15117 09000 136056
7]

'N'. SISTEMAS GENERALES
N Nombre
& o
1
% Stuacion ToTaLss6G
g == )|
<
ORDENACIGN PORMENORIZA
RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
‘Espacios Libres. Docente Deportivo in Viario M 2679
{m’s) {m's) (ms) (mc) (m’s) Libres (ne viv) 19
1119,80 300,00 60,00 1.511,73 |+ Plan Parcal] 05 pzpub.st 52 priv. /10077 Protegidas (neui| 11
OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES o =
Objetivos  crterios de Ia ordenacidn: Determinaciones vinculantes:
- Se pretende con esta actuacién resolver el problema urbanistico del entorno de Ia calle bi el plano OC-2
Isla, al sur del nicleo urbano principal. del PGOU.
- El planeamiento de desarrollo contemplard un viario de registro de entrada y salida que. - Se destinaré a vivienda con algin régimen de proteccién pblica un minimo del
elimine las situaciones actuales de fondo de saco. 30% de |2 edificabilidad residencial establecida para el sector, asi como un minimo
del 30% del nimero méximo de viviendas establecido.
libres locale el drea, al
dela actuaci a 2
DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA INFRAESTRUCTURAS GENE!
Plan Parcial Primera
Proyecto de Reparcelacién Privada Compensacién 0,3078%
Proyecto de Urbanizacién Primer cuatrienio £
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o TTE
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS | |
‘Superficie Total con SSGG (m's| [ ‘Superficie de SSGG (m's) | ‘Superficie sin SSGG (n's)
8539126 15602,25 69.745,03
“Aprov. MEDIO Area de Reparto “Aprov. OBIETIVO Aprov. SUBJETIVO. ‘Aprov. CESION obligatoria Excesosa/Defectos Aprav.
) | wy wal wa wa
1065 I e [ wwr | R I o
1SS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Nivelde Densidad Tndice Edifcabiidad | Edificabiidad | Coeficiente | Aprov. OBJETIVG
{us0) {zona). (denominacidn) {rango wdasha.| (cfm’s) (m'c) deuso [
RUAD 19.308,62 1,3000 25.101,21
RESIDENCIAL RUADVP MEDIA 050 05850 2177355 05000 19.59,20
Toraes o218 aasoral
SISTEMAS GENERALES
Nombre | SGELZ SGEL3. SGELG SeELT
Tioo | Espacios Lbres | Espacios Libres | Espacios Libres | Espacis Libres
Stundon | Adcrito hdscito ncuido Incuido TomaLsse
e A T T ez

'ORDENACION PORMENORIZADA

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS

Espacios Libres Docente. Deportivo Comercial Social || T Viario i 37998
= e S e B

[T | s | iwmom | w0 | o0 | aaswmar |smeme|weemaevomr|  [Powgisee] 1|

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

ToTALY 785

Objetivos y criterios de la ordenacion:

e1POTAUS al norte
Imensila, €1
Juanay prado.

a

el PGOU, quedars condicionada a la efectiva ejecucion de cichas mecidas y a las autorizaciones.
pertinentes cel organismo ce cuenca. Para ell, la documentacidn grafica del PGOU inclupe tanto fa
ctual, como la

< bcalkzard
sus sistemas generales de espacios ibres adyacenes.

- Bl desarrolo del sector estard condicionado al desarrollo y ejecucién, al menos parcial, del rea de.
oportunica del Campus de Actiidades y Senicios cel Alarafe Sur. Se considerard cumplida esta
condicidn con la aprobacién del proyecto de reparcelacién de alguno de los sectores o unidades de.

reparto AR-3.
maximos de los rangos establecdos en el atculo 17 LOUA,

Determinaciones vinculantes:

estructurantes,

- La ejecucién de los sistemas generales SGEL-2, SGEL3, SGELLS Y SGEL, y de las sctuaciones

proyectos ce obras de urbanizacién especiicos, mantenienco en su disefo_los citerios
recogidos en el presente PGOU o, en su caso, los de los proyectos especiicos que las
administraciones competentes redacten sobre los mismos.

el sector acometerd a su cargo los sistemas generales de espacios libres y viaros incluidos o
adscritos al mismo, asf como l3s actuaciones simples de viario ASV-3 y ASV-4, y asurmi s
astos do obtend6n de os terenos de la actuacion simple ce viario ASV-4, todo ello con

e asigna
- Se cestinard a uivienda con algdn régimen de proteccién publca Un minimo cel 60% el
imera misximo de vivendas establecico.

- Se estard a Io dispuesto en el artculo X1.2.1 de as NNUU en materia de actuaciones sobre

Ly 1a tiologi 5o

admitién comouso pormenorizado, en no mas del 60% de la ecifcabiidad totaldel sector, Upologias

- I proyecto de urbanizacion reservars los espacios necesarios para las paradas de transporte pUblico.
i , PABY EMT.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. INICIATIVA A U URAS e
Plan Parcial Segunda
Proyecto de Reparcelacién privada Compensacién 2,3140%
Proyecto de Urbanizacién Segundo cuatrienio
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ORDENACIGN ESTRUCTURA [cLasiFicacion SUELO URBANIZABLE “AREA DE REPARTO m
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS |catecoria | SECTORIZADO | [ AR2 |
Superficle Total con $566 (7s) | ‘Superficle de SSGG (n's) | Superfice sin $5GG (n7s)
5133108 1341156 3791952
“Aprov. MEDIO Avea de Reparto “Aprov. OBIETIVG “Aprov. SUBJETIVO ‘Aprov. CESION obligatoria Excesostn/Defectost) Aprov-
wAjms) wa w) wy | wa)
0510653 I 2430008 [ EET | 22t | ETRED
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad Edificabilidad Coeficiente Aprov. OBJETIVO
uso) aon) (erominacién) {rargo wéasfha) ) ) deuso )
R-UAD 10.497,26 1,3000 13.646,44
RESIDENCIAL RUADVP MEDIA 3050 05890 1183734 035000 1065360
Toraie] 2233450 2430004
SISTEMAS GENERALES
o oV SeELa SGELS,
e Viario Viaria Espacios Lres | Espacios Libres
Stuadén | Adscrito Adscito incluido Incluido ToTALss6
| swericee | 351245 71351 226807 49587 [ s
ORDENACION PORMENORIZADA
RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Eopacos bres | Docemte | Deportivg T TV [P 71 |
') s} m's) | ) | ims) | Ubres (ot ) 56
[eomm | awm | 25600 [ 1228003 _[oren s osmomoim svon| | Protegdosinn] 57|

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

TotaLwv 1%

Objetivos y criterios de Ia ordenacion:

Determinaciones vinculantes:

Fria, cuyas zonas do Dominio Piblco Hidrulco y Serdumbres se claifcan como Suelo o Uroaniable. (2
autorizacién de usos incompatbles con I kgilacién sectorl vigente en matera de aguas en las 2onas

cuencs. Paa el 12 document én grfica cel PGOU incuye tanta I L e Inundabiidid acual, como b
resutante de s e das

2 traves ol enlace de a Averica ce Ia Igualdad con Ia calle Allma, ai como con 1a prolongacien de a calle

.

L5 ciecucen de los sistomas generals SGEL, SGELS, SGV-8 ¥ SG-9, habrd de inclise en ¢l
antenienda

dos enel Tos
e s dinistraciones competentcs redacten sobre 1 mismos

Como particpacon e los costes e efecucicn de los sistemas generals defiidos en o PGOU, ¢l

pertinente proyecto ce obras de urbanizacén o eeculando el projecto especiico que, en su cso

\ 3l menes parca,

de reparto AR3. Caso de
eicutarse con cardcte previo o SUZS 5 ceberd iccutar af menos  mitad ce su virto perimelral nore, que

arculo 17 LU,

-5 resisendl, y

de 1ss obligaciones dervacas el PGOU y ¢l modo de affantalss se sustanciard en un conveno
urbanistco entre lospropiearcs dlos errares y el Ayuncamiento.
- Se destnar a wiends con algin régimen de proteceén pibica un minmo del 60% cel nimero
miimo de vivendas estabicodo,

Se estrs 4 o ispuesto en el ariculo X121 G as NNUU en matera de actuackones sobre cauces
pibicos  ss 20ns de p cnla

como uso pormencrizado, en o s del 0% do ' edificaildad tofal del sector, tpologias ce vienda
plfiramilar queno superen s tres pantas de .

1o paradas de
ilesy aparcamicnosdo bicketaspropucstosen l PTVAS, PAB y EVT.

aplcacien e
las medicas correctoras contempladas en el PGOU, quedars condicionada 3 13 efectiva efecudén de
dickas medicas

DESARROLLO ON Y PROGRAMACIO
cuoTA
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA
Plan Parcial Segunda
Proyecto de Reparcelacion Privada Compensacién 1,2580%
Proyecto de Urbanizacion Segundo cuatrienio
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ORDENACION ESTRUCTURAL

SUZs-7

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS [CATEGORIA
<o S56G (n's] | Superficie de SGG (m's) | ‘Superfice sin $SGG ('s)
7257041 [ 1078911 | 6178130
“Aprov. MEDIO Area de Reparto “Aprov. OBIETIVO “Aprov. SUBJETIVO ~ Aprov.
) I ) | w | wy wy
0510653 T S9soLes [ 337 T ) [ =
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Nivel de Densidad Indice Edificabilidad Edificabilidad Coeficiente Aprov. OBJETIVO
(o) rons) {denominacin) (rongo washa) (wcin’s) ) deuso wy
RUAD 1710292 1,3000 2223379
RESIDENCIAL RUADVP MEDIA 3050 05890 19.286,27 09000 1735760
Totale] 3638919 3959143
SISTEMAS GENERALES
Nombre S6v-10
Tioo Viario
stuacén | Adscrito TorLsse
Superfide | 10.789,11 10789,11]

ORDENACION PORMENORIZADA

RESERVAS MINIVIAS DE SISTEMAS LOCALES

DENS.VIVIENDAS

Espacios Libres | Docente Deportivo [ viario
(m's) fm's) {ms) (me) | fms) Libres (ne uv)
| sssos | 2ssm00 | | 468,00 | 2001405 |yrnrorcoospeowerpepccioonic|  |Protegidasgewa| 142 |

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

ToLwv 2

Objetivos y criterios de la ordenacién:

- Bl sector pertenece al grupo de suelos destinados a desarrollar el drea de oportunidad

residencial previsto al norte del casco urbano de Almensilla por el POTAUS.

-l sector integra el vi 6 ale

Francisco Verdejo, 2si como el desdoblamiento de la calle Alsma que, unido a la

eokenead e a Aerd e fuskid, e s peso sl e agepo Caface
il

- Su desarrollo estara condicionado al desarrollo y ejecucién, al menas parcial, del drea de

oportunidad del Campus de Actividades y Servicios cel Aljarafe Sur. Se considerard

implis g ot e s aueswcin ) e egorcnlin s i s ks

sectores o unidades de ejecucidn del drea de reparto

- Con carécter general las dotaciones locales se ajustardn a los valores méximos de los

rangos establecidos en el articulo 17 LOUA.

Determinaciones vinculantes:
- Se establecen com viarios internos estructurantes, los grafiacos en el plano 0C-2
del PGOU,

- La ejecucién del sistema generale SGV-10, habrd de incluirse en el proyecto de.
urbanizacin del sector o en proyecto de obras de urbanizacion especifico,
manteniendo en su disefi los criterios recogidos en el presente PGOU o, en su caso,
los de los proyectos especificos que las administraciones competentes  redacten
sobre los mismos.

- Como participacién en los costes de ejecucién de los sistemas generales definidos
en el PGOU, el sector acometers a su cargo los sstemas generales viarios incluidos.
0 adscritos al mismo aportanco el pertinente proyecto de obras de urbanizacion o
ejecutando el proyecto especifico que, en su caso, redacten fas administraciones.
cofupataste, it el con Waeandareh s o cicia'ie garicpac s o

- Si bien se define como uso global el residencial y la tipologia la vivienda
unifamilar, se aditira como uso pormenorizado, en no mas del 60% de la edificabilidad
St e Ve sl woagene s Wi
altur:

- €l proyecto de urbanizacion reservars los espacios necesarios para las paradas de
s s wlagny valis ) minsiE & et propuestos o o

igna. En caso de que al moment
de desarrollo del SUZs+7 no se hmn Ejecu(ado g t ot angacatat
SGV-10, su ejecucion, la asuncién de las obligaciones derivadas del PGOU y el modo
de afrontarlas se sustanciaré en un convenlo urbanistico entre los propietarios de
los terrenos y el Ayuntamiento.

- Se destinara a vivienda con algin régimen de proteccién publica un minimo del
60% del nimero maximo de viviendas establecido.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACI

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA iU e s
Plan Parcial Segunoa
Proyecto de Reparcelacién Privada Compensacién 2,0497%
Proyecto de Urbanizacin Segundo cuatrienio
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o
k] ORDENACION ESTRUCTURAL [etasiFicacion | SUELO URBANIZABLE | [eesocreranro |
o [careconia | SECTORIZADO | [ar1 |
= SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
’°_ B Total con S5GG ('3} T Superficie de $56G () T Superficie in S5GG (75
o Ssars ) | 5353501
< “Aprav. MEDIO Area de Reparto “Aprov. GBIETIVO ‘Aprov. SUBIETIVO “Aprov.
o (wA/ms) (wa) [ wa) (A
4] 0553316 S50, I a7457,07 I samas I 290572
4& USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
g  Global ‘Edificabilidad Coeficiente Aprov. OBJETIVO.
E {uso| (zona) {denominacién) {rango wvdas/ha.) {mic/m’s) {m’c) deuso. ua)
o TERCIARIO 1261681 11500 1450933
> RESIDENCIAL RUAI A 515 04750 2943922 1,4000 412101
(a Totales 42.056,03 55.724.24
= SISTEMAS GENERALES
;\'. Nombre SGV-12
N oo Viaria
a
w Stwadn | Incluido TovaL 566
1
1) “Superficie 6.834,43 6.834,43|
S
]
<

'ORDENACION PORMENORIZADA

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS

Espacios Libres |  Docente Deportivo [ viario
fm'sh (m's) (mis) e} | (ms) Libres (né vv| 125
o0 | taom | 25000 [ szot6m_[orenrwes [osmmnsivom vore| [ Protegdssm] 0|

OBIETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES R

Obijetivos y criterios de la ordenacién:

Determinaciones vinculantes:

vrosd

dela avenida de la Soldaricad, casco. se
plantea una implantacion terciaria cue resuelva las carencias de este uso detectadas en el
municiplo al Este de dicha avenida, disporiéndise

- Se establecen como viarios intemos vinculantes, los grafiados en el plano OC-2 del
PGOU salvo el descoblamiento del viario perimetral sur, para el cue el Plan Parcial
establecerd un diseio compatible con una orcenacién coherenta del trifico y que

40, “ascaparate" se destinard S . oS b
bajadendicad fuendasaisiacasio pursadas): de incluirse en el proyecto de urbanizacion del sector, manteriendo en su disefo los
- Plan también e norte del antiguo |  criterios , en su caso, los de aue
sectorSR-1 para generar mismo,

- €1 Plan Parcial debera resolver la wransicion del uso residencal existente con el nuevo uso | - Como particpacién en los costes de ejecucion de los sistemas generales definidos en el
terciario, minimizand Ia interferancia entre ambos, para lo interposicien de | PGOU, el 33 su cargo los les varics inclidos o ac:
Zonas vertes. de viario ASV-10, i de

- €1 Plan Parcial resolverd la conexion directa del paso existente sobre la SE-40 con el viario
perimetral intemo ce manera que no se afecte a la funcionalidad del paso, y sin perjuicio delos.

- El proyecto de urbanizacion reservard los espacios necesarios para las paracas de transporte
o , PAB y EM

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. INICIATIVA i e
Plan Parcial Primera
Proyecto de Reparcelacién Privada Compensacion 2,8845%

Primer cuatrienio

Proyecto de Urbanizacidn
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ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

‘Superficie Total con SSGG (m's) i ‘Superficie de SSGG (m's) I Superficie sin SSGG (m's)
103.475,61 15.783,08 87.692,53
‘Aprov. MEDIO Area de Reparto “Aprov. OBETIVO ‘Aprov. SUBJETIVO “Aprov. CESION obligatoria Excesos(/Defectost) Aprov.
wajn’s) wn | wa) I wa wa
0553316 S04 I Sismor I S8 T 206630
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
Nivel de Densidad Tndice Edificabilidad | Edificabilidad | Coeficiente | Aprov. OBIETIVO
(o) fons) (senominacisr) rango waasfha) (ejns) ) deuso ()
TERCIARID 1249619 11500 1437061
RESIDENCIAL RUAI BAA 515 04750 20157,77 1,400 4082087
Totles 4165395 55.191,49
SISTEMAS GENERALES
Nomi V1L
Tieo Viario
| stuaden | incuido TOTALSSG6
Supete | 1578308 578308

|cuasiFicacion | SUELO URBANIZABLE | | Aseaoererarro |
[GAreconin | SECTORIZADO | [Cara]

T
P
LEEEE

ORDENACION PORMENORIZAI

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
Eopadostires | Docemte | Deportivo | BT | e
(ms) (o) m’s) (mc) on’s) Libres (n° vi) 124

576925 0000 | I 2400 [ 1249635 [wrvmroia | asmamnrivs swcire| | Proteidastown] |
OBJETIVOS, CRITERIOS Y VINCULANTE: o 1

Objetivos y criterios de la ordenacion:

- Ambito planteado al norte del nicieo urbano de Almensila sobre fa projongacion del
boulevard de la avenida de a Salidaridad, aue constitira el rigen de la crcunvelacion
norte del casco, y una vez se haya ejecutad, al mancs parciamente el sctor SUZs-5.

- Se plantea una implantacion tercaria que resueiva las carencias de este uso ctectadas
en el municipio al Este de dicha avenida, disporiéndose jurto al trazado ce fa ronda
metropolitana SE-40, aprovechando ol efecto “cscaparate”. E1 se destinara

Determinaciones vinculantes:
- Se establecen como viarios interos vinculantes, los grafiados en el plano OC-2 del
PGOU.

- La ejecucién del sistema general SGV-11 habra de incluirse en el proyecto de

urbanizacion del sector, manteniendo en su disefio los criterios recogidos en el
presente PGOU o, en su caso, los de los proyectos especiicos que las

3 pareadas).
-l viario contemplaré a prolongacion de las viarios norte-sur establecidos para el sector
SUZs8.

- £l proyecto de urbanizacion reservar los espacios necesarios para las paradas de

transporte piblico colectivo y viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el
PTMAS, PABY EMT.

redacten sobre el mismo.
- Coma participaci6n en los costes de efecucidn de los sistemas generales definidos
en el PGOU, el sector acometerd a su cargo [os sistemas generales viarios incluidos.
0 adscritos al mismo, con independencia de fa cuata de participacion en la ejecucion
de infrastructuras generales que se le asigna.

- Bl desarrollo y gestion el sector SUZs:8 debers ser previo o simultaneo al del
Sector SUZs-9.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

Proyecto de Urbanizacion

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA
Plan Parcial Segunda
Proyecto de Reparcelacion Privada Compensacién 2,8573%

Segundo cuatrienio
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o
i)
'8\ ORDENACION ESTRUCTURAL [cuastricacion T SUELO URBANIZABLE | [Arervereparo| SUZs-10
@, |caTecoria | SECTORIZADO | [_ArR1_| S
8 SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
o Superficie Total con SSGG ('s) [ ‘Superficie de SSGG () | “superficie sin SSGG (m's)
0 5023543 | 15.647,32 | 63.075,36
2 “Aprov. MEDIO Area de Reparto “Aprov. OBIETIVO “Aprov. SUBJETIVO. a “Aprov.
%] {UAfms) (n) I () I wa) wa)
m 0553346 613953 | 595816 | w4398 | e
t USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
g Uso Global Nivel de Densidad indice Edificabilidad Edificabilidad Coeficiente Aprov. OBJETIVO
5 {uso) {z0na) {denominacién] (rango wdas/ha.) {mefm’s) (m'e) de uso. A
= RPL 3090693 11500 35.542,97
© RESDENCIAL oL wiEDIA 3050 07000 12058 05000 1059666
7
2 Totales 215275 4613963
;\'. SISTEMAS GENERALES
] Nomire Sav-4 Sav-s Sov-6 Sav2
o oo Viro vario Vario vario
& Stiadon | ncludo nclido nclido Aasarto Tomaussce
IS Swperfce | 348218 394708 565947 255859 1564732
<

sdny

ga/se'eldn|epueapeun(-mmm//

efo

ORDENACION PORMENORIZA

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES

DENS.VIVIENDAS

Espacios Libres Docente. Deportivo Comercial Social Viario | #2200
) (') (m's) (me) (' (s} tibres evy | 167
Toms | im0 | tswoco w00 | s | masm o o] | Potegms ] 58

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

ToTALVV 265

Objetivos y criterios de la ordenacion:
“Sector de uso residencial situado al noroeste del nicleo urbano principal junto 2 la
carretera A-8052, en el que se resuelve el encuentro del nicleo urbano con dichs
- Se plantea una implantacion tipoldeica predominantemente plurifamiliar, coherente con
las promociones colindantes, debiendo incorporarse en su desarrollo fa ampliacion de la
citada carretera, asi como el primer tramo del boulevard de circunvalacién norte
proyectado por el PGOU.

- 1 proyecto de urbanizacion reservard los espacios necesarios para las paradas de
transporte piiblico colectivo y viales y aparcamientos de bicicletas propuestos en el
PTMAS, PAB y EMT.

- Bl Plan Parci 1a antigua hacienda de
Majalcofar, con las cesiones obligatorias de equipamientos locales del sector, articulando.
s 5n dlo usas i i

- Siempre que se obtengan las autorizaciones pertinentes, la linez de edificacion
mantendré las distancias ya consolidadas en el nicleo urbano respecto a Iz carretera A-

Determinaciones vinculantes:

los grafiados en el plano 02
del PGOU.

- La ejecucién de los sistemas generales SGV-2, SGV-4, SGV-5 y SGV-6, habrd de
indluirse en el proyecto de urbanizacién del sector o en proyectos de obras de
urbanizacién especificos, manteniendo en su diseio (os criterios recogidos en el
presente PGOU o, en su caso, los de los proyectos especificos que las

- como 6 I

en el PGOU, el sector acometerd a su cargo los sistemas generales de espacios

libres y viarios incluidos o adscritos al mismo, con independenia de la cuota de
i ejecucién sele asigna.

- Se estinars a vivienda con algin régimen de proteccion pblica un minimo del

30% de Ia edificabilidad residencial establecida para el sector, asi como un minimo

del 30% del nimero mximo de viviendas establecido.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INIGATIVA e e
Plan Parcial Primera
Proyecto de Reparcelacion Privada Compensacion 23887%

Proyecto de Urbanizacién

Primer cuatrienio
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e ——r— SR
I SECTORIZADO ] [Cars |

o
@
o
8‘ SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS |CATEGORM
3 ‘Superficie Total con SSGG (m’s} | Superficie de SSGG (m's) I ‘Superficie sin SSGG ')
2 26793%0,71 32759, [ 234662095
0{3 ‘Aprov. MEDIO Area de Reparto Aprov. OBIETIVO ‘Aprov. SUBJETIVO. Aprov. CESION obligatoria Excesosi+)/Defectost) Aprov.
[ (wp/'s) () ) (s ()
a 0520139 I 0787257 [ iosonas | 91580 1 i
m USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
ES Uso Global ‘Nivel de Densidad ndice Edificabilidad | Edificabilidad | Coeficiente | Aprov. OBIETIVO
= ol (wona) (denominacion) rongo was/ha) (nlefm’s) {we) deuso )
=
=
S INDUSTRIAL 0,6000 1407.972,57 1,0000 1.407.872,57
©
Z Totles 1407.972,57 Lao7.572,57
%) SISTEMAS GENERALE
=z Nombre | sevis SGELS SGEQZ sGEQd B 612
N Too | Verio | espacoslibres | Equipamiento | Equipamiento | infra. | Infraestructuras
> Stuacion | Incluido incluido Induido nduido incluido inclido TorALSSGG
@ superfice | 74.620,99 | 196.013.47 14.097,51 37.303,72 725,07 10.000,00 332.769,76]
®
=1
§ ORDENACION PORMENORIZADA
RESERVAS MINIMAS DE SISTEMAS LOCALES DENS.VIVIENDAS
‘Espacios Libres | Docente. Deportivo Comercial Social | { Viario
(m's). {m’s) (m's) (') (m'e) I (m's) Libres (re )
|_zase210 | ess3242 | 2346621 | 2346621 | 46932419 | riantorl| oseeposipe w cioon'c| | Protegidas (v
o o

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES
(SRIETIVES; CRITERIOS ViDETERMINACIONES VINCHUARTES

‘Objetivos y crterios de fa ordenacion: "~ Como partipscon e las costs do ejecun de s stamas genrais delidos n o1 PGOL, of secor
acometersa s o los skemas gunerlas o espacos e y varos ncidos o odsclos 3l s y 3
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exstench de un arroyo afuenta del Caada s, casticindcsa coma Sueo No Urbanzble 54 20735 62 dominio

pibleo hariuico ysemvidombve,
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aparcam encos dabilts propuestosen el FTMAS PABY ENT ey ety
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deblendo el Plan Parcal srtcular los medios para su conecta ntegracin. Los usos residncales Genticades y
Geimitadonen

frsesrucurs,

compatiies fequiparientas, 072 verdes, et ). -6 Pl Prcil calfcrs adscuadamente o trrenas necesaros pra Ia protecin de s Instlaciones e
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5o permic como compatbla f uso tercari en parclas axlsias, en no s del S0 G I superfice
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DESARROLLO ON Y PROGRAMACIO
| El
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA.
Pian Porcial Segunda ~
Proyecto de Reparcelacion privada Compensacién 72,8913% 7
Proyecto de Urbanizacion i
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SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

ORDENACION ES

[cuasiFicacion

SUELO URBANIZABLE

[[Aneavereparro |

|caeGoria

SECTORIZADO

AR-3

‘Superficie Total con SSGG ('s) I Superficie de SSGG (m's) T ‘Superficie sin SSGG (m's)
245.008,77 5540975 [ 52519
‘Aprov. MEDIO Area de Reparto “Aprov. OBIETIVO. “Aprov. SUBJETIVO A “Aprov.
() wa) ) () I (A
0520439 | 115.555,19 | 116.162,70 | 12.906,97 | -13.514,48

USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

UsaGlobal Nivel de Densidad Tndice Edificabiiidad | _Edificabilidad |  Coeficente ‘Aprov. OBIETIVO
(o) (zon3) (denominacign) {rango vwdasfba ) (mc/m’s) (m’e) deuso (oA
Totaes 115.555,19 115.555,19

SISTEMAS GENERALES
Nombre | sevi3 | sevia SGEQ3
Tpo | Vierio | Vierio | Equipamiento
Situadén | Includo | incluido induido ToTaLssG
Superice | 1171330 | 3129537 | 124011 S5.409,73]

ORDENACION PORMENORIZADA

RESERVAS MINIMAS DE SISTEMIAS LOCALES

DENS.VIVIENDAS

‘Espacios Libres Docente. Deportivo. Comercial Social [ viario
(m's) (m's) (s} ') (') | (m's) | Libres (o)
[Tz | | seies | isme | ismm | sswmeo | [ 2l | |

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES VINCULANTES

|
ToaLvY 0

Obijetivos y crterios de la ordenacidn:

el POTAUS en

st i
lmensill, como motor de desarrollo para el esto de los Lerreno,
sector conserva el

Determinaciones vinculantes:

varis

o nduidos el sector,

el

La ed
desle e nuco ca la

viria, junto Uz,

- Con caricter general las otaciones locales s ajustardn a los valores m
establecidos en el rticulo 17 LOUA.

- En la franja existente entre la barrada de Los Gorchles y el viario estructurante del sector, se
o,

imos de los rangos

en todo caco,

Ia proteccion de los usos residenciales existentes.

simples do viario A5V.5, ASV7, ASU-3 y ASV .

Como particpacién en s costes de ejecucn de os sistemas generales cefnicos en el PGOU, of

mismo, 35 como Ias 3ctuacones Smpks de viarko ASW, ASV-7, SV y ASV-3, , todo el con
Indapendenda de Ia cuota da partcpacién en Ia sjecucén de infaestructuras generaies que se lo

1as paradas
. PAB Y EMIT.

i
Secte a la funcionalicad

o manera que o se de los pasos,y sin perfico de Ios dorechas de los
organismos plblces afcetados n ol desamollo rbanist co el Scetor

Se permiira como compatile ef uso tercario en parcelas excusive, en no mis del 50% e la

superfie cratia i del 50%

erlamarera.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

Proyecto de Urbanizacion

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO INICIATIVA
Plan Parcial Primera
Proyecto de Reparcelacién Privada Compensacién 5,9823%

Primer cuztrienio

it d
ST e

Seuvilla, 4 de febrero de 2026.- El Delegado, Francisco de Paula José Juarez Martin.
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